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DATA MERCANTIL

Companhia Imobiliaria Ibitirama S.A. ees—————
_ ) ) CNPJ n° 61.376.737/0001-06
DEMONSTRACOES CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS SOCIAIS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (Valores expressos em Reais)

DEMONSTRACAO DE MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

Ativos Notas 2023

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 439.119 1.202.009
Contas a receber 2.257 2.257
Estoques 5 60.901 60.901
Outros créditos 34.113  134.009
Total dos ativos circulantes 536.391 1.399.177
Néo circulante

Imobilizado -

Depésitos judiciais 9 48.860 54.362
Total dos ativos ndo circulantes 48.860 54.362

Total dos ativos 585.250 1.453.539

BALANCOS PATRIMONIAIS
2022 Passivos e patrimonio liquido Notas 2023 2022

Circulante

Contas a pagar 6 71.925 71.585
Obrigagdes tributdrias e trabalhistas 7 64.695 54.002
Partes relacionadas 8 137.521 137.521
Dividendos a pagar 178.925 228.925
Provisdo para demandas judiciais 9 14.999 14.999
Total dos passivos circulantes 468.065 507.033

- Patriménio liquido

Capital social 10 3.276.331  3.276.331
Prejuizos acumulados (3.159.147) (2.329.825)
Total do patrimdnio liquido 117.185 946.506
Total dos passivos e do patriménio liquido 585.250 1.453.539

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

1. Contexto operacional: A Cia Imobiliaria Ibitirama ("Companhia”) é uma
sociedade anonima de capital fechado, com sede na Rua Libero Badard,
n°293, 21° andar, Centro, Sao Paulo/SP. A Companhia tem por objeto a
realizacdo de empreendimentosimobilidrios, de obra de engenharia civil,
aincorporacdo deimdveis, construgao de edificios e residéncias, por conta
propria ou de terceiros, por empreitada ou administragao; compra, venda,
administracdo e locagdo de bens méveis e imdveis préprios; e participacao
no capital de outras empresas. Entretanto, a sua principal atividade tem
sido a realizagao de empreendimentosimobilidrios, acompra eavenda de
seu estoque de imdveis, sendo que nos dltimos anos a Companhia vendeu
amaior parte de seu estoque deimdveis. A Companhiavem apresentando
prejuizos recorrentes e os socios aprovaram um plano de desinvestimento
dos seus ativos, visando a liquidagao gradativa de suas operagoes. Até
a data de aprovagao destas demonstragdes contabeis, nao ha defini-
¢ao quanto ao prazo de conclusdo desse processo. As demonstragoes
contdbeis foram elaboradas com base no pressuposto de continuidade
operacional, considerando as avaliagdes realizadas pela Administracéo.
2. Base de preparacdo: As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, as quais abrangem
as disposigdes contidas na Lei das Sociedades Andnimas 6.404/76 e
contemplando os entendimentos da NBC TG 1000 (R1) - Contabilidade
para Pequenas e Médias Empresas, aprovada pela Resolugao CFC n°
2016/NBCTG1000(R1). Na elaboracdo das demonstragdes contdbeis é
necessario utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e
outras transages. Portanto as demonstragdes contdbeis incluem vérias
estimativas, entre elas, aquelas referentes a determinacéo das vidas tteis
do ativo imobilizado e sua recuperabilidade nas operagoes, avaliagoes
de ativos financeiros pelo seu valor justo e pelo método de ajuste a valor
presente, andlise de risco na determinago da perda estimada para crédito
de liquidagao duvidosa, assim como anélise dos demais riscos na deter-
minagdo das demais provisdes necessdrias para passivos contingentes,

provisdes tributdrias e outras similares. Por serem estimativas € possivel
que os resultados reais possam apresentar variagoes. As demonstracoes
contdbeis foram preparadas com base no custo histérico, exceto quando
indicado de outra forma. As demonstragdes contabeis foram aprovadas
pela Administragao em 27 de agosto de 2026. 3. Resumo das principais
praticas contabeis: As principais préticas contdbeis adotadas para a
elaboragdo dessas demonstragdes contabeis sdo as sequintes: (a) Instru-
mentos financeiros: A Companhia reconhece os recebiveis, as aplicagoes
financeiras e caixa e equivalente de caixa inicialmente na data em que
foram originados. Todos os outros ativos financeiros séo reconhecidos
inicialmente na data da negociagéo na qual a Companhia se torna uma
das partes das disposi¢des contratuais do instrumento. A Companhia
desconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos
de caixa do ativo expiram ou quando a Companhia transfere os direitos ao
recebimento dos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em
uma transagao na qual essencialmente todos os riscos e beneficios da titu-
laridade do ativo financeiro sdo transferidos. Eventual participacao que
seja criada ou retida pela Companhia nos ativos financeiros sdo reconheci-
dos como um ativo ou passivo individual. A Companhia desreconhece um
passivo financeiro quando sua obrigacao contratual é retirada, cancelada
ou liquidada. Os ativos ou passivos financeiros sao compensados e o valor
liquido apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando,
a Companhia tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a
intencao de liquidd-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar
o passivo simultaneamente. (b) Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e
equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa, depdsitos bancarios
e investimentos financeiros com vencimento original de trés meses ou
menos a partir da data da contratagao, os quais estdo sujeitos a um risco
insignificante de alteracdo novalorjusto, e séo utilizados pela Companhia
na gestdo das obrigacoes de curto prazo. (c) Aplicages financeiras:
As aplicagdes financeiras referem-se aos recursos de caixa aplicados em
instituigdes financeiras no Brasil, estando tais recursos classificados fora
do grupo de caixa e equivalentes de caixa em funcao de nao fazerem parte
da gestao do dia a dia da Companhia. (d) Contas a receber: As contas a
receber de clientes sao avaliadas no momento inicial pelo valor presente
(quando da ocorréncia de efeitos significativos) e deduzidas das Perdas
para Créditos de Liquidagao Duvidosa (PECLD), quando aplicével. A PECLD
é estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de que a Companhia
nao serd capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com os prazos
originais das contas a receber. 0 valor da provisao é a diferenca entre o
valor contabil e o valor recuperavel. Durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, a Companhia ndo transacionou operagoes de contas a
receber passiveis de ajuste avalor presente. (e) Estoques: Representam
os ativos para negociacdo avaliados ao custo médio de aquisicao ou de
construgao, que nao excede o valor de mercado. A Companhia avalia em
cada data de divulgacdo se existe qualquer indicacao de que um ativo
possa estar desvalorizado. Se tal indicacao existir, a Companhia estima
o valor recuperdvel do ativo. Se ndo existir indicacdo de desvalorizacéo,
a Companhia ndo estima o seu valor recuperavel. (f) Imobilizado: 0
imobilizado € demonstrado pelo custo historico de aquisicao, fabricacao
ou construcdo, liquido da depreciacdo acumulada e/ou das perdas por
desvalorizacao acumuladas, se houver, incluindo o custo de reposi¢ao dos
equipamentos, se satisfeitos os critérios de reconhecimento:

Descricao do bem Taxa (%)
Maveis e Utensilios 10
Instalagdes 10
Benfeitorias em iméveis de terceiros 33
Computadores e periféricos 20
Outros imobilizados 10

0 reconhecimento dos itens do imobilizado e de suas eventuais partes
significativas reconhecidos inicialmente € baixado quando de sua aliena-
¢ao ou quando ndo hd expectativa de beneficios econdmicos futuros
derivados de seu uso ou alienagdo. Os eventuais ganhos ou perdas resul-
tantes da baixa do ativo (calculados como a diferenca entre os resultados
liquidos da alienacao e o valor contébil do ativo) sdo incluidos na
demonstragdo do resultado quando da baixa do ativo. (g) Fornecedores:
As contas a pagar fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servi-
cos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negécios,
sendo contabilizados de acordo com a competéncia e segregados entre
passivo circulante e nao circulante, de acordo com seu vencimento. (h)
Provisoes: a) Geral: Uma provisao é reconhecida, em fungdo de um evento
passado se a Companhia tem uma obrigagao legal ou construtiva presente
que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provdvel que um recurso

econdmico seja exigido para liquidar a obrigagao. b) Provisdes para
riscos trabalhistas: A Companhia ndo possui riscos trabalhistas com caso
provavel, por isso nao ha registro de contingéncias. (i) Receita de
locagdo: As receitas de locagao sdo provenientes deiméveis, reconhecidos
na rubrica iméveis a comercializar, que ainda nao foram vendidos, mas
que estdo auferindo receita, conforme Nota Explicativa n® 5, a saber: ®
Loja Barao de Jaguara - Sdo Paulo - adquirido em julho de 1959 e atual-
mente alugado para uma pessoa fisica; e ® Edificio Garage Cogeral - Sdo
Paulo - adquirida conjuntamente com o item acima em julho de 1959 e
atualmente alugado para uma administradora de estacionamentos. (j)
Receitas financeiras e despesas financeiras: As receitas financeiras
compreendem receitas de juros sobre aplicagées financeiras. A receita de
juros é reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem basicamente as despesas bancarias e

juros passivos. (k) Instrumentos Financeiros: Ativos e p finan-
ceiros: a) Ativos financeiros: (i) Reconhecimentoinicial e mensuragao:
Os instrumentos financeiros incluem caixa e equivalentes de caixa. (ii)
Reducdo do valor recuperavel de ativos financeiros: E avaliado nas datas
do balanco se ha alguma evidéncia objetiva que determine se o ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros nao € recuperavel. Um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros é considerado como néo recu-
perdvel se, e somente se, houver evidéncia objetiva de auséncia de recu-
perabilidade como resultado de um ou mais eventos que tenham aconte-
cido depois do reconhecimento inicial do ativo (“um evento de perda”
incorrido) e este evento de perda tenha impacto no fluxo de caixa futuro
estimado do ativo financeiro ou do grupo de ativos financeiros que possa
ser razoavelmente estimado. b) Passivos financeiros: (i) Reconheci-
mentoinicial e mensuracdo: Passivos financeiros sdo classificados como
passivos financeiros a valor justo ou como empréstimos e financiamentos.

E determinada a classificagdo dos seus passivos financeiros no momento
do seu reconhecimento inicial. Os passivos financeiros incluem contas a
pagar a fornecedores, e outras contas a pagar. (ii) Desconhecimento
(Baixa) : Um passivo financeiro é baixado quando a obrigagao for revo-
gada, cancelada ou expirar. Quando um passivo financeiro existente for
substituido por outro do mesmo mutuante com termos substancialmente
diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente
alterados, essa substituicao ou alteragao é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga nos
correspondentes valores contabeis reconhecido na demonstragao do
resultado. (iii) Instrumentos financeiros - Apresentacao liquida:
Ativos e passivos financeiros sdo apresentados liquidos no balango patri-
monial se, e somente se, houver um direito legal corrente e executével de
compensar os montantes reconhecidos e se houver a intencao de compen-
sagao, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. (l)
Apuracao do Resultado: O resultado das operagdes é apurado em confor-
midade com o regime contdbil de competéncia do exercicio. As receitas
de prestacdo de servicos sdo apresentadas liquidas dos impostos, das
devolucdes, cancelamentos, dos abatimentos e dos descontos incidentes
sobre elas. As outras receitas e despesas operacionais correspondem aos
efeitos de eventos significativos ocorridos durante o periodo que néo se
enquadrem na defini¢do das demais rubricas da demonstragao do resultado
abrangente adotado. As despesas Contébeis incluem todas as despesas
geradas pela divida liquida, os encargos financeiros sobre os impostos e
despesas de juros sobre os arrendamentos financeiros, bem como ajustes
referentes a descontos financeiros. As receitas Contabeis incluem os
rendimentos gerados pelo caixa e equivalentes de caixa, os descontos em
compras obtidos de fornecedores e ajustes referentes a descontos. (m)
IRPJ e CSLL: 0 IRPJ e a CSLL do exercicio corrente séo calculados pelo
regime de lucro presumido considerando a presuncéo de 32% para a base
deIRPJI e CSLL. OIRPJ é célculo aaliquota de 15% sobre a base presumida,
acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel excedente a R$
240.000anual. A CSLLé calculada a aliquota de 9% sobre a base presumida.
Osimpostos correntes sao reconhecidos no resultado a menos que estejam
relacionados a itens diretamente reconhecidos no patriménio liquido ou
em outros resultados abrangentes. 3.2. Pronunciamentos novos ou
revisados aplicados pela primeira vez em 2023: As novas normas IFRS
somente serdo aplicadas no Brasil apds a emissao das respectivas normas
em portugués pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis e aprovacéo
pelo Conselho Federal de Contabilidade. Alteracdo na norma IFRS 17/
CPC 50 Contratos de Seguros: A IFRS 17 foi emitida pelo IASB em 2017 e
substitui a IFRS 4 para o periodo de relatério iniciado em ou apés 1° de
janeiro de 2023. AIFRS 17 introduz uma abordagem internacionalmente
consistente para a contabilizagdo de contratos de seguro. Antes da IFRS
17, existia uma diversidade significativa em todo 0 mundo em relagéo a
contabilizacdo e divulgacdo de contratos de seguros. Dado que a IFRS 17
se aplica a todos os contratos de seguro emitidos por uma entidade (com
exclusdes de ambito limitado), a sua adogao pode ter um efeito em nao
seguradoras, como a Companhia. A Companhia efetuou uma avaliagao dos
seus contratos e operagdes e concluiu que a adogdo da IFRS 17 nao teve
qualquer efeito nas suas demonstracdes contabeis. Alteragao na norma
IAS 1/CPC 26 Apresentacdo das Demonstragées Contabeis: Em fevereiro
de 2021, 0 IASB emitiu alteragdes a IAS 1, que visam tornar as divulgacoes
de politicas contdbeis mais informativas, substituindo o requisito de
divulgar “praticas contabeis significativas” por “politicas contabeis
materiais”. As alteragbes também fornecem orientacdo sobre as circuns-
tancias em que a informagao sobre politica contdbil € suscetivel de ser
considerada material e, portanto, requerendo divulgacdo. Estas alteragoes
nao tém efeito na mensuragao ou apresentagao de quaisquer itens nas
demonstragdes contdbeis da Companhia, mas afetam a divulgacéo de suas
politicas contabeis. Alteragdo na norma IAS 12/ CPC 32 Tributos sobre
0 Lucro; i. Imposto Diferido relacionado com Ativos e Passivos decor-
rentes de uma Unica Transagdo: Em maio de 2021, 0 IASB emitiu altera-
coes a IAS 12, com esclarecimentos sobre a isengao de reconhecimento
inicial para certas transagdes que resultam tanto num ativo como um
passivo sendo reconhecido simultaneamente (por exemplo, um arrenda-
mento no ambito da IFRS 16). As alteracdes esclarecem que aisengao nao
se aplica ao reconhecimento inicial de um ativo ou passivo que, no
momento da transagao, gere diferencas temporarias tributaveis e deduti-
veis iguais. Estas alteragdes ndo tiveram efeito nas demonstragées con-
tébeis anuais da Companhia. ii. Reforma Tributaria Internacional -
Regras do Modelo Pillar Two: Em dezembro de 2021, a Organizacao para
a Cooperagao e Desenvolvimento Econdmico (Organisation for Economic
Co-operation and Development - OCDE) divulgou um projeto de quadro
legislativo para um imposto minimo global que deverd ser utilizado por

Capital  Prejuizos 2023 2022
ial _acumulados Total | Fluxo de caixa das atividades
Saldos em 31/12/2021 3.276.331 (1.663.595) 1.612.737 | operacionais
Prejuizo do exercicio - (665.414) (665.414) | (=) Prejuizo do exercicio (829.322) (665.414)
Rendimento de aplicagdes Rendimento de aplicacdes financeiras nao
financeiras nao realizadas - (817) (817) | realizadas 4.541 -
Saldos em 31/12/2022 3.276.331 (2.329.825) 946.506 | Variagdo nos ativos e passivos
Prejuizo do exercicio - (829.322) (829.322) | operacionais:
Saldos em 31/12/2023 3.276.331 (3.159.147)  117.185 | Clientes - (2.112)
i Impostos a recuperar - -
DEMONSTRACAO DE RES"H)I;?:DOS 2023 20232 | Outros ativos 105.398  (132.000)
Receita operacional liquida 11 356.987 360.952 20[[1e'cedores 20 gég giégi)
(-) Custo de locacio 12 (362.415) (370.619)|>3'anos eencargos : (21.624)
() Lucro bruto (5.428) ~ (9.666) Impostos e _contnbuu;oes (9.565) 2.180
(+/-) (Despesas)/receitas operacionais E)uj:rosl‘pa§;1vos licad tividad (54.541) 8.949
Despesas administrativas 13 (875.639) (755.662) ;;ﬁ;?;;;:p icados nas atividades (762.891) (825.516)
Outras receitas 4.175 - - . - -
(=) Resultado operacional antes do Redl{ga:) nos s;ldos.de caixae 762.801 825.516
resultado financeiro (876.892) (765.328) | €auIva entes de caixa . (762.891)  (825.516)
Receitas financeiras 14 113142 192.365 Caixa e equivalentes de caixa no inicio do
Despesas financeiras 14 (4.535)  (5.382) éex.ercfcio wvalentes de cai fimd 1.202.009 2.027.526
(=) Resultado financeiro liquido 108.607 186.982 | -21x@ € equivalentes de caixano fim do 439119 1.202.000
(=) Resultado antes do IRPJ e CSLL (768.285) (578.346) R“:“‘E“’ dos de cai : 0
(=) CSLL 15 (21.224) (28.096) | Redugao nos saldos de caixa e
(-)IRPI 15 (39.813) (58.972) equivalentes de caixa (762.891) (825.516)
(=) Prejuizo do exercicio (829.322) (665.414) | cio estao apresentados a seguir:
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS ABRANGENTES — 2023 2022
2023 2022 | Pré-labore 22.373 11.204
(=) Prejuizo do exercicio (829.322) (665.414) | _ . N . 22373 11.204
Outros resultados abrangentes - - ;lag ha outras opedrar;oesdconl p;_rt_es_r?laaonadas‘
Total do resultado abrangente do exercicio ~ (829.322) (665.414) N‘at;‘:‘:;ao para demandas judiciais: 202 2022
jurisdigoes individuais. O objetivo do quadro é reduzir a transferéncia de (Civeis e tributarias 14.999 14.999
lucros de uma jurisdicao para outra, a fim de reduzir as obrigacées fiscais 14.999 14.999

globais nas estruturas empresariais. Em margo de 2022, a OCDE divulgou
orientagdes técnicas detalhadas sobre as regras do Pillar Two. As partes
interessadas levantaram preocupagodes junto do IASB sobre os potenciais
implicagGes na contabilizacdo do imposto sobre o rendimento, especial-
mente na contabilizacao deimpostos diferidos, decorrentes das regras do
modelo do Pillar Two. 0 TASB emitiu as Emendas finais a Reforma Tributa-
ria Internacional - Regras do Modelo Pillar Two, em resposta as preocu-
pagdes das partes interessadas em 23 de maio de 2023. As alteracdes
introduzem uma excegao obrigatdria para as entidades do reconhecimento
e divulgacao de informagdes sobre ativos e passivos fiscais diferidos
relacionados com as regras do modelo Pillar Two. A excecao entra em vigor
imediata e retrospectivamente. As alteragbes também preveem requisitos
de divulgacdo adicionais no que diz respeito a exposicao de uma entidade
aoimposto sobre o rendimento do Pillar Two. A Administracéo determinou
que a Companhia no esta dentro do escopo das Pillar Two Model Rules da
OCDE e da excecdo ao reconhecimento e divulgacao de informacdes sobre
impostos diferidos. Alteragdo na norma IAS 8/ CPC 23 Politicas Contd-
beis, Mudancas de Estimativas e Retificacdo de Erros: As alteracoes a
IAS 8, que adicionaram a definicdo de estimativas contdbeis, esclarece
que os efeitos de uma alteragdo numa informagao ou técnica de mensu-
ragao sao alteragdes nas estimativas contdbeis, a menos que resultem da
correcao de erros de periodos anteriores. Estas alteracoes esclarecem a
forma como as entidades fazem a distingao entre alteragées nas estima-
tivas contdbeis, alteragdes na politica contdbil e erros de perfodos ante-
riores. Estas alteragoes ndo tiveram efeitos nas demonstragdes contabeis
da Companhia. 4. Caixa e equivalentes de caixa: Os valores mantidos
como caixa e equivalentes de caixa sao classificados como ativos finan-
ceiros mensurados ao valor justo por meio do resultado:

2023 2022

Bancos 13.279 11.980
Aplicacdes financeiras 425.840  1.190.030
439.119 1.202.009

As aplicacdes financeiras de curto prazo e de alta liquidez sao pronta-
mente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitas
a um insignificante risco de mudanca de valor. Esses investimentos
financeiros referem-se substancialmente a certificados de depésitos
bancarios e fundos de renda fixa e sdo remunerados as taxas que variam
entre 100% e 101,5% do Certificado de Depésito Interbancario (CDI). Os
recursos com restricao trata-se de recebimentos de valores especificos
para projetos financiados.

5. Estoques: 2023 2022
Garage Cogeral 5 57.024 57.024
Loja Edificio Cogeral 3.877 3.877

60.901 60.901

0s iméveis em 31 de dezembro de 2023 encontram-se disponiveis para
vendas. Até que a vendas dos imdveis sejam realizadas a Companhia ird
auferir receita de aluguel.

6. Contas a pagar 2023 2022
Pinheiro Neto Advogados 55.101 55.101
Fharos Servigos Administrativos 7.330 7.330
Cardillo & Prado Rossi Advogados 2.681 2.681
Sah Contabil 1.775 1.775
Outros 5.038 4.699
71.925 71.585

7. Obrigagdes tributarias e trabalhistas:
2023 2022
PIS a recolher 201 201
COFINS a recolher 926 926
IRRF a recolher PJ 223 133
IRRF a recolher PF 19.325 10.236
CSRF retido a recolher 2.005 1.712
IRPJ a pagar 5.567 12.321
CSLL a pagar 6.409 13.482
Pré-labore a pagar 22.373 11.204
INSS a recolher 7.666 3.787
64.695 54.002

8. Partes relacionadas: Em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de
2022 a Companhia possui o montante de R$ 137.521, oriundo da reducéo
de capital realizada no exercicio de 2012. Partes relacionadas - Passivo:
Ovalor é devido aos seguintes acionistas, conforme demonstrado a seguir:

Em Reais 2023 2022
Diana Shor malach 137.500 137.500
Alex Gliksman Goldstein 21 21
137.521 137.521

Partes relacionadas - Ativo:
Em Reais 2023 2022
Goldstone Overseas Corp. 5.502 5.502
5.502 5.502

0s montantes referentes a remuneracao do pessoal chave da Administra-

Para as causas discutidas em juizo a Companhia depositou o montante
deR$ 48.860 em 31 de dezembro de 2023 (R$ 54.362 em 31 de dezembro
de 2022). Foram constituidas provisdes para fazer frente a eventuais
perdas que possam resultar da resolucao final de processos judiciais, além
dessas provisdes existem causas possiveis de perda, as quais totalizam
R$ 11.590 mil em 31 de dezembro de 2023 (R$ 9 mil em 31 de dezembro
de 2022). 10. Patriménio liquido: (a) Capital social: 0 capital social
da Companhia é de R$ 3.276.331 (trés milhdes, duzentos e setenta e seis
mil, trezentos e trinta e um reais), dividido em 4.300.000.000 (quatro
bilhoes e trezentos milhoes) de agoes ordindrias, nominativas, sem
valor nominal. 0 valor ajustado da acdo pelo patrimdnio liquido estd
apresentado a sequir: Em Reais

Valor  Valor

Quantidadede  unitario das

Acionista % acdes _das acdes __agdes
Abraham Shor Myzkin 10,00%  430.000.000 0,0002 94.651
Aida Gliksman L. de Shor 10,00%  430.000.000 0,0002 94.651
Diana Shor Malach 2,50%  107.500.000 0,0002 23.663
Jacqueline Perla Shor Gliksman ~ 2,50%  107.500.000  0,0002 23.663
Nathan Shor Gliksman 2,50% 107.500.000  0,0002 23.663
Renato Alois Andriani Grinberg ~ 3,75%  161.250.000  0,0002 35.494
Ricardo Jose Grinberg 3,75% 161.250.000  0,0002 35.494
Fund.Ben.ELijass Gliksmanis 15,00%  645.000.000  0,0002 141.976
Roni Askenazy 7,50%  322.500.000 0,0002 70.988
Ivan Peder Alois Glucksman 0,00% 10,0002 0
Alex Gliksman Goldstein 0,00% 61.232 0,0002 13
Miu Holdings Limited 5,36% 230.480.000 0,0002 50.733
Carlos Gliksman 1,00%  43.061.275 0,0002  9.479
Goldstone Overseas Corp. 25,14% 1.080.897.492 0,0002 237.925
Anna Charlotte G. Ronstrom 4,00%  172.000.000  0,0002 37.860
Jan Leopold Glucksman 4,00% 172.000.000  0,0002 37.860
Lisa Greene 3,00%  129.000.000 0,0002 28.395
Total 100,00% 4.300.000.000  0,0002 946.506
11. Receitas operacionais: 2023 2022
Receita de aluguéis 370.510 375.510
Descontos - (852)
Impostos sobre locacdo (13.523)  (13.706)
356.987  360.952

11. Custos: 2023 2022
Seguros 2.232 9.141
Condominio e outros custos 360.183 361.477
362.415  370.619

12. Despesas por natureza: 2023 2022
Pré-Labore 342.041 309.465
INSS 68.408 62.743
Perdas de créditos tributdrios - 8
Prestadores de servicos e outros 465.190 373.680
Provisdo para contingéncias - 9.766
875.639  755.662

14. Resultado financeiro liquid 2023 2022
Despesas bancarias (4.333) (4.356)
Juros e multas (202) (1.027)
Descontos obtidos - 1.120
Outras receitas - Dividendos 1.358 1.296
Rendimentos sobre aplicagdes financeiras 116.325 189.948
Aplicacdes financeiras nao realizadas (4.541) -
108.607  186.982

15. IRPJ e CSLL - corrente: 0 IRPJ (IRPJ) e a CSLL sobre o lucro liquido
(CSLL) do exercicio foram calculados conforme o regime de lucro presumido,
a partir das receitas provenientes de venda de imdveis, aluguéis deiméveis
e aplicacdes financeiras. 0 IRPJ é calculado pela aliquota de 15% sobre a
base de célculo presumida do imposto, acrescido de 10%, para a base de
calculo excedente a R$ 60.000,00 no trimestre, e a CSLL calculada pela
aliquota de 9% sobre a base de calculo presumida doimposto. 16. Eventos
subsequentes: Em 26 de margo 2024, apés a data das demonstragdes
contdbeis, a Companhia concluiu a venda do imével denominado “Garage
Cogeral [5” pelovalor de R$3.000.000,00. De acordo coma Secao 32 da NBC
TG 1000 R1, tal transagdo caracteriza-se como evento subsequente que nao
exigeajuste, por ndo fornecer evidéncias de condigoes existentes na data do
balanco. Assim, nenhum impacto foi registrado nas demonstracdes contd-
beis de 31 de dezembro de 2023. Os efeitos decorrentes da alienagao serdo
reconhecidos contabilmente no exercicio findo em 31 de dezembro 2024.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da Companhia Imobiliaria
Ibitirama S.A., Sao Paulo - SP. Opinido com ressalva: Examinamos as
demonstragdes contdbeis da Companhia Imobilidria Ibitirama S.A.
(“Companhia”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagGes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explica-
tivas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elu-
cidativas. Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto
descrito na secdo a seguir intitulada “Base para opinido com ressalva”, as
demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Compa-
nhia Imobilidria IbitiramaS.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho
consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa consolidados para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasilaplicaveis as pequenas e médias empresas. Base para opinido com
ressalva: Limitacdo de andlise sobre o saldo de depdsitos judiciais: Até
aconclusdo dos nossos exames nao tivemos acesso a documentagao suporte
para teste de existéncia e exatiddo do montante de R$ 48.860, bem como
ndo pudemos nos satisfazer por meio de outros procedimentos. Dessa forma,
ficamosimpossibilitados de avaliar a existéncia e exatidao do referido saldo
na data de 31 de dezembro de 2023. Auséncia de conciliagdo de caixa e
equivalentes de caixa: Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresen-
tava saldo de caixa e equivalentes de caixa no montante de R$ 11.541. Nao
nos foi disponibilizada conciliagao adequada para suportar todo esse saldo
e ndo foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente por
meio de procedimentos alternativos. Consequentemente, nao foi possivel
determinar se seriam necessarios ajustes em relagéo a esse saldo nas
\demonstracdes contdbeis. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as

Normas Brasileiras e Internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidades com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
contabeis”. Somos independentes em relagao a Companhia, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Incerteza
relevante relacionada com a continuidade operacional: Chamamos
atencdo paraa Nota Explicativa n® 1as demonstragées contdbeis, queindica
que a Companhia apresentou em 31 de dezembro de 2023 prejuizo no
montante de R$ 829.322 (2022 - R$ 665.414). Esses eventos ou condices,
juntamente com outros assuntos descritos na Nota Explicativan® 1, indicam
a existéncia de incerteza que pode levantar divida quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Nossa opinido nao estd ressalvada
em relagdo a esse assunto. Outros assuntos: Auditoria dos valores cor-
respondentes ao exercicio anterior: Os valores correspondentes as
demonstragoes contdbeis, do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
apresentados para fins de comparacao, foram auditadas por nés, com
relatério de auditoria com opiniao com ressalva referente a limitagao de
anahse sobre os dep051tos JLId]C]a]S datado em 1°de setembro de 2023.
p bilidades da A istracdo e da governanca pelas demonstra-
goes contabeis: A Administragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada
apresentacao das demonstrages contabeis de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas
(NBC TG 1000 (R1)) e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragao de demonstragoes contabesis livres
de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstracdes contabeis, a Administracao é responsavel
pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divul-
gando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstragoes
contabeis, a ndo ser que a Administragao pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagoes. Os responsaveis pela governanca da
Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstrages contabeis. Responsabilidades do audi-
tor pela auditoria das demonstragdes contabeis: Nossos objetivos sao
obter seguranca razodvel de que as demonstragoes contabesis estdo livres
de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel
é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢oes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstrages contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: @ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstracdes contabeis, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de audi-
toria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. 0 risco de
nao deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os con-

troles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas
intencionais; ® Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas ndao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficdcia dos controlesinternos da Companhia; ® Avaliamos a adequagao das
politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagoes feitas pela Administracdo; ® Concluimos sobre a
adequacdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condicoes que possam levantar
ddvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divul-
gagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opi-
nido, se as divulgages forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fun-
damentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relaté-
rio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional; ® Avaliamos a apresentacéo
geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as corresponden-
tes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela
governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identifi-
camos durante nossos trabalhos. Séo Paulo, 27 de agosto de 2026.
BDO RCS Diego Cavalcante Bastos
Auditores Independentes SS Ltda. Contador
CRC2SP013846/0-1
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