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TREI Il Participacoes Ltda.
CNPJ/MF n° 62.514.366,/0001-36 — NIRE 35.267.840.704
2° Alteracao e Consolidacao do Contrato Social

Pelo presente instrumento particular, SDI Administracao de Bens Ltda., com sede na Rua
Hungria n® 514, 10° andar, conjunto 101, sala 6, Jardim Europa, Sao Paulo-SP, CNPJ/MF
n° 09.349.506/0001-85 e NIRE 35222039123, representada por Srs.: (i) André Ferreira
de Abreu Pereira, RG n° 26.369.271-1/SSP-SP, CPF/MF n° 283.724.328-05; e (ii) Dario de
Abreu Pereira Neto, RG n® 3 9.813.793/SSP/SP e CPF/MF n° 114.774.128-08; Unica sdcia
detentora da totalidade do capital social da TREI lll Participacdes Ltda. (“Sociedade”); e,
ainda, na qualidade de socias ingressantes, Camon | LP, sociedade constituida e existente de
acordo com as leis do Estado de Delaware, Estados Unidos da América, inscrita no CNPJ/MF
sob on®23.573.277/0001-09, representada por Sr. André Ferreira de Abreu Pereira, acima
qualificado; Camon Il LP, sociedade constituida e existente de acordo com as leis do Estado
de Delaware, Estados Unidos da América, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 23.573.278/0001-
53, representada por Sr. André Ferreira de Abreu Pereira, acima qualificado; Camon Ill LP,
sociedade constituida e existente de acordo com as leis do Estado de Delaware, Estados
Unidos da América, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.573.279/0001-06, representada por
Sr. André Ferreira de Abreu Pereira, acima qualificado; Resolvem alterar e consolidar o
contrato social da Sociedade, da seguinte forma: 1.1. Inicialmente, a Unica sdcia decide: (i)
aprovar o “Protocolo e Justificacao de Ciséao Parcial” celebrado, na presente data, entre as
administracdes da Sociedade e da TELLUS IV PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob
0n°23.160.321/0001-59, com sede na Rua Hungria, n° 514, 10° andar, conjunto 102, sala
27, Jardim Europa, S&o Paulo-SP, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35300485068 (“Cindida”). O Protocolo estabelece os termos e condicoes gerais da
operacao de cisao parcial desproporcional pretendida, as suas justificativas e o critério de
avaliacao do acervo liquido cindido da Cindida, a ser absorvido pela Sociedade; (ii) ratificar
a contratacdo dos seguintes peritos avaliadores: (a) Ricardo Batista Xavier, RG n°19.450.389
SSP-SP, CPF/MF n° 086.334.898-05, e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado
de Sao Paulo (CRC-SP) sob n° 1SP 208.131/0-8; (b) Alexandre Henrique Borges, RG n°
25.884.875-3 SSP-SP, CPF/MF n° 165.439.088-74, e no CRC-SP sob n° 1SP 217.243/0-3;
e (c) Fabio Bueno de Souza, RG n° 30.384.230-1 SSP-SP, CPF/MF n° 278.019.768-43, e
no CRC-SP sob n° 1SP 221.460/0-1 (“Peritos Avaliadores”), para elaboracao do laudo de
avaliacao do acervo liquido cindido da Cindida objeto da cisao parcial; (iii) aprovar o laudo
de avaliacao, o qual foi preparado pelos Peritos Avaliadores e tomou por base o balanco
patrimonial da Cindida levantado em 27,/03/2026 (“Laudo de Avaliacao”), por meio do qual
0 acervo liquido da Cindida objeto da cisao parcial, a ser vertido a Sociedade, foi avaliado
no valor de RS 435.729.499,01 (“Acervo Liquido Cindido”). O Acervo Liquido Cindido sera
incorporado linha a linha, com a transferéncia individualizada dos ativos, passivos e contas
de patrimdnio liquido a ele relacionados, conforme refletido no balanco de cisao constante
do Laudo de Avaliacao, incluindo, conforme aplicavel, parcelas do capital social, reservas,
lucros ou prejuizos acumulados e resultado do exercicio, de modo que o valor liquido acima
indicado corresponda ao patriménio liquido efetivamente vertido a Sociedade; (iv) aprovar a
absorcao, pela Sociedade, do Acervo Liquido Cindido, em decorréncia da qual a Sociedade
sucedera a Cindida, a titulo universal e sem solidariedade, nos direitos e obrigacoes rela-
cionados ao Acervo Liquido Cindido e vertido a Sociedade, conforme facultado pelo artigo
233, paréagrafo Unico, da Lei n° 6.404/76 e pelo artigo 1.116 do Cddigo Civil Brasileiro e
estabelecido no Protocolo; e (v) aprovar a alteracao do prazo de encerramento do exercicio
social da Sociedade, atualmente em 31 de dezembro, para 31 de marco. 1.2. Em decorréncia
da cisao parcial da Cindida e da consequente versao do Acervo Liquido Cindido a Sociedade,
nos termos do Protocolo, a tnica sécia aprova o aumento do capital social da Sociedade de
RS 5.000,00 para RS 525.120.352,84, com um aumento efetivo de RS 525.115.352,84,
mediante a emissao de 525.115.353 novas quotas, com valor nominal de RS 1,00 cada, em
tudo idénticas as atualmente existentes, as quais sao, neste ato, subscritas e integralizadas
mediante a versao, a Sociedade, do Acervo Liquido Cindido, nos termos do Protocolo,
sendo certo que os montantes individualmente integralizados por cada subscritor poderao
refletir arredondamentos na menor unidade monetaria aplicavel, sem prejuizo do valor total
do aumento de capital ora aprovado. Para todos os fins de direito, as quotas ora emitidas
sao atribuidas a socia atual e as socias ingressantes em decorréncia da cisao parcial da
Cindida e da consequente versao do Acervo Liquido Cindido a Sociedade, nos termos do
Protocolo e do Laudo de Avaliacao. 1.3. Tendo em vista as deliberacoes acima aprovadas,
a Unica sdcia resolve alterar a redacdo da clausula 5* do contrato social da Sociedade, que
passara a vigorar com a seguinte nova redacao: “Clausula 5° O capital social, totalmente
subscrito e integralizado em moeda corrente nacional, é de RS 525.120.352,84, dividido em
525.120.353 quotas, no valor nominal de RS 1,00 cada, detidas na proporcao indicada abaixo:

Socios N° de Quotas % Valor
SDI Administracao de Bens Ltda. 13.013.516] 2,4781% R$13.013.515,50
Camon [ LP 170.702.279] 32,5073% | RS 170.702.279,12
Camon Il LP 170.702.279] 32,5073% | RS 170.702.279,11
Camon Il LP 170.702.279] 32,5073% | RS 170.702.279,11
Total 525.120.353 100% | RS 525.120.352,84

1.4. Em decorréncia da alteracao do prazo de encerramento do exercicio social, a unica
socia resolve alterar a redacao da clausula 12 do contrato social da SOC|edade que
passara a vigorar com a seguinte nova redacao: “Clausula 12. O exercicio social da
Sociedade terminara em 31 de marco de cada ano. Ao final de cada exercicio social, 0s
administradores elaborardo as demonstracoes financeiras exigidas em lei ou outra forma
exigida pelas socias.” 1.5. Por fim, as sdcias resolvem nao apenas alterar a redacao da
clausula 5% do contrato social da Sociedade, mas também consolida-lo, o qual, devidamente
adaptado passa a vigorar com a seguinte nova redacao: “Contrato Social da TREI Il
Parti tda. Capitulo | - Da Denomi , Sede, Objeto Social e Prazo de
Duracao "Clausula 1°. A sociedade limitada opera sob a denominacao social da TREI Il
Partlmpacoes Ltda., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n° 2.179, 10° andar, conjunto 102, sala 3, Jardim Paulistano, CEP:
01452-000 (“Sociedade”). A Sociedade podera abrir filiais e escritérios em qualquer
localidade do territério nacional, atribuindo-se-hes, para fins legais, capital em separado,
destacado daquele da matriz. Clausula 2°. A Sociedade tem por objeto: (i) investir em
segmentos imobilidrios comerciais, de varejo, residenciais e/ou industriais no Brasil; (ii)
adquirir, deter, administrar, desenvolver, construir, supervisionar, alugar e dispor de tais
investimentos; (iii) desempenhar atividades relacionadas ou acessérias ao disposto acima; e
(iv) deter participacao em outras sociedades, consdrcios, fundos e joint ventures que tenham
objeto social similar ao da Sociedade. Clausula 3°. A Sociedade sera regida pelo presente
contrato social e pelas disposicoes inseridas no capitulo proprio das sociedades limitadas
no Cadigo Civil (Lei n® 10.406/02), sendo ainda regida de forma supletiva pelas normas da
sociedade andnima. Clausula 4. A Sociedade durara por prazo indeterminado. Capitulo
Il - Do Capital Social. Clausula 5°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional, é de RS 525.120.352,84, dividido em 525.120.353 quotas,
no valor nominal de RS 1,00 cada, detidas na proporcao indicada abaixo:

Socios N° de Quotas % Valor
SDI Administracao de Bens Ltda. 13.013.516] 2,4781% R$13.013.515,50
Camon I LP 170.702.279] 32,5073% | RS 170.702.279,12
Camon I LP 170.702.279] 32,5073% | RS 170.702.279,11
Camon Il LP 170.702.279] 32,5073% | RS 170.702.279,11
Total 525.120.353 100% | RS 525.120.352,84

Parégrafo Unico. A responsabilidade das sdcias € restrita ao valor de suas quotas, sendo certo
que cada uma responde integralmente pela integralizacao do capital social, nos termos do
artigo 1052 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro 2002, conforme alterada. Capitulo lll - Deli-
beracées Sociais. Clausula 6°. Nos termos do artigo 1.072 da Lei 10.406 de 10/01,/2002,
Cadigo Civil, as deliberacoes sociais serao tomadas em reuniao de sdcias. Paragrafo Unico.
Nos termos do paragrafo 3° do artigo 1.072 do Cddigo Civil, as deliberacdes poderao ainda
ser tomadas por meio de documento escrito, assinado pelas socias. Clausula 72. As reunioes
de sacias serao convocadas pelos administradores, por escrito, mediante envio de carta com
aviso de recebimento as socias, a qual contera a data, hora e local da reuniao, bem como a
ordem do dia. Paragrafo 1°. As sdcias indicarao presidente e secretario, dentre os presentes
a reuniao, para compor a mesa. Paragrafo 2°. Dos trabalhos e deliberacoes das reunides de
socias serao lavradas atas no livro de registro de atas de reuniao de socias. Clausula 8°. As
\reunides de sdcias serdo ordinérias e extraordinarias. Paragrafo 1°. As reunides ordinarias

ocorrerao anualmente, antes do término do quarto més apds o encerramento do exercicio
social, ocasiao em que serdo examinadas as seguintes matérias: (a) tomar as contas dos
admlnlstradores e deliberar sobre o balanco patrimonial e o de resultado econémico; (b)
designar administradores, quando for o caso; e (c) tratar de qualquer outro assunto constante
da ordem do dia. Paréagrafo 2°. As reunides extraordinarias realizar-se-ao a qualquer momento,
sempre que o interesse social assim o exigir. Capitulo IV - Da Administracao da Sociedade.
Clausula 9°. A administracdo da Sociedade sera exercida por até 2 pessoas, podendo ser
socios ou nao. Os administradores estéo dispensados de prestar caucao em garantia de sua
gestao e, por prazo indeterminado e sob a denominacao que lhes vier a ser estabelecida
pela sdcia quando de sua designacao, terao poderes para praticar os atos necessarios ou
convenientes a administracdo da Sociedade, inclusive: (a) a representacao ativa e passiva
da Sociedade, em juizo ou fora dele, inclusive a representac@o perante qualquer reparticao
federal, estadual ou municipal e autarquias; e (b) a geréncia, orientacao e direcao dos negdcios
sociais. Clausula 10. A administracdo da Sociedade compete aos Srs (i) André Ferreira
de Abreu Pereira, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de
Identidade (RG) n° 26.369.271-1/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 283.724.328-05; e (ii)
Joao Paulo Germanos, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
(RG) n° 18.164.952/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 143.873.038-16, ambos residentes
e domiciliados na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na
Av. Brigadeiro Faria Lima n® 2.179, 10° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, os quais
atuarao sem denominacao especifica e permanecerao no cargo por prazo indeterminado.
Clausula 11. A Sociedade somente se obriga: (a) por ato ou assinatura em conjunta de dois
administradores; ou (b) por ato ou assinatura de dois procuradores, agindo em conjunto e
dentro dos limites estabelecidos nos respectivos instrumentos de mandato; ou (c) por ato ou
assinatura de procurador com poderes especiais, agindo isoladamente e dentro dos limites
estabelecidos no respectivo instrumento de mandato. Paragrafo Unico. As procuracées
outorgadas pela Sociedade deverao ser sempre e exclusivamente assinadas por dois admi-
nistradores, devendo ser expressamente identificados os poderes outorgados e, com excecao
daqueles referentes a processos ou procedimentos judiciais ou administrativos, terao prazo de
validade determinado. Capitulo V - Do Exercicio Social. Clausula 12. O exercicio social
da Sociedade terminara em 31 de marco de cada ano. Ao final de cada exercicio social, 0s
administradores elaboraréo as demonstracoes financeiras exigidas em lei ou outra forma exigida
pelas scias. Paragrafo 1°. Os lucros liquidos anualmente obtidos terao a aplicacao que lhes
for determinada pelas sécias. Paragrafo 2°. A Sociedade podera levantar balanco semestral
e declarar, por deliberacdo dos administradores, dividendos intermediérios a conta de lucro
apurado nesses balancos. Adicionalmente, a Sociedade podera levantar balancos mensais e
distribuir dividendos intercalares com base em tais balancos. Capitulo VI - Da Liquidacao e
Dissolucao. Clausula 13. A Sociedade ser4 dissolvida e liquidada nos termos da legislacao
aplicavel. Clausula 14. As sdcias determinarao o modo de liquidagcao, nomeara o liquidante ou
liquidantes e aprovara a remuneracao destes. Capitulo VIl - Do Foro. Clausula 15. Qualquer
acao entre as socias e a Sociedade, baseada neste contrato social, sera proposta no foro da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. E, por estarem assim justas e contratadas, as
partes assinam o presente instrumento de forma eletronica, na presenca das testemunhas
abaixo. Sao Paulo, 10/04/2026. SDI Administracao de Bens Ltda. p. André Ferreira de
Abreu Pereira, p. Dario de Abreu Pereira Neto. Socias Ingressantes: Camon | LP p.p. André
Ferreira de Abreu Pereira; Camon Il LP p.p. André Ferreira de Abreu Pereira; Camon lll LP
p.p. André Ferreira de Abreu Pereira. Testemunhas: 1. Nome: Daniel Dias Takase CPF/MF:
271.132.51803, 2. Nome: Heloisa Veiga Salles CPF/MF: 309.414.398-95.
Protocolo e Justificacdo de Cisao Parcial.
0 presente Protocolo e Justificagao (“Protocolo e Justificagao”) é celebrado, em 10/04/2026,

ser vertido a Incorporadora no ambito da Cisao Parcial (“Acervo Liguido Cindido”) corresponde
ao montante de RS 435.729.499,01, conforme apurado no Laudo de Avaliacdo, cuja copia
integra o presente Protocolo na forma do Anexo | (“Laudo de Avaliacao”). O Acervo Liquido
Cindido sera incorporado linha a linha, com a transferéncia individualizada dos ativos, passivos
e contas de patriménio liquido a ele relacionados, conforme refletido no balanco de cisao
constante do Laudo de Avaliacao, incluindo, conforme aplicavel, parcelas do capital social,
reservas, lucros ou prejuizos acumulados e resultado do exercicio, de modo que o valor liquido
acima indicado corresponda ao patriménio liquido efetivamente vertido a Incorporadora. 3.4.
Laudo de Avaliacao. O Laudo de Avaliacao foi elaborado pelos seguintes peritos avaliadores:
(i) Sr. Ricardo Batista Xavier, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula de Identidade
RG n° 19.450.389 SSP-SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
(“CPF/MF”) sob o n° 086.334.898-05, e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado
de Sao Paulo (CRC-SP) sob o n® 1SP 208.131/0-8, residente e domiciliado na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Francisco de Souza Queiros, Vila Rio Branco, n°
226, CEP 03874-100; (i) Sr. Alexandre Henrique Borges, brasileiro, casado, contador,
portador da Cédula de Identidade RG n® 25.884.875-3 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
165.439.088-74, e no CRC-SP sob n® 1SP 217.243/0-3, residente e domiciliado na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Brasilino dos Santos, n° 174, Jardim Maria
Virginia, CEP 05761-370; e (i) Sr. Fabio Bueno de Souza, brasileiro, casado, contador,
portador da Cédula de Identidade RG n° 30.384.230-1 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n°
278.019.768-43, e no CRC-SP sob n° 1SP 221.460/0-1, residente e domiciliado na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Domiciano Leite Ribeiro, n° 51, apartamento 234,
Bloco 3, Vila Guarani, CEP 04317-000 (“Peritos Avaliadores”), e fica sujeito a ratificacao dos
acionistas da Cindida e da tnica sdcia da Incorporadora. 3.5. Critério de Avaliacao. O critério
para a avaliacdo do Acervo Liquido Cindido foi o seu valor contabil, apurado em conformidade
com a Lei das S.A. e com as normas contébeis brasileiras aplicaveis, nos termos do Laudo
de Avaliacao. 3.6. Desproporcionalidade da Cisao. As Partes reconhecem e concordam que
a Cisao Parcial sera implementada de forma desproporcional, de modo que a participacao
dos acionistas da Cindida no capital social da Incorporadora, apds a consumacao da Cisao
Parcial, nao observara a proporcao de suas respectivas participacdes no capital social da
Cindida imediatamente antes da Cisao Parcial, conforme refletido na distribuicao indicada
na Clausula 0 abaixo. Nao obstante tal desproporcionalidade, as Partes reconhecem que a
Cisao Parcial integra uma reorganizacao societaria e nao implica transferéncia de riqueza ou
acréscimo patrimonial aos acionistas da Cindida, tampouco alteracao do valor patrimonial
consolidado nas participacoes por eles detidas antes e imediatamente apds a Cisao, razao
pela qual acordam que a Cisao Parcial nao acarreta acréscimo patrimonial tributavel aos
referidos acionistas. 3.7. Efeitos da Cisao. A Cisao Parcial implicara reducao do patrimonio
liquido da Cindida no montante correspondente ao Acervo Liquido Cindido, mediante baixa das
contas patrimoniais correspondentes, inclusive capital social e demais contas do patriménio
liquido, conforme refletido no balanco de cisao que integra o Laudo de Avaliacao, observada
a atribuicao desproporcional das quotas de emissao da Incorporadora aos acionistas da
Cindida, nos termos deste Protocolo e Justificacao. Clausula 4* - Efeitos sobre o Capital
Social das Partes. 4.1 Capital Social da Cindida Apés a Cisao Parcial. Observado o disposto
na Clausula 3.7 acima, caso a Cisao Parcial seja aprovada, o capital social da Cindida sera
reduzido em RS 525.115.352,84, com o cancelamento de 53.428.432 acdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal. Consequentemente, o capital social da Cindida passara de
RS 724.023.320,29, dividido em 73.666.540 acdes ordinarias, todas nominativas e sem valor
nominal, para R$ 198.907.967,45, dividido em 20.238.108 acdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal, passando o capital social da Cindida a ser distribuido da seguinte forma:

por e entre as administracdes das seguintes sociedades: Tellus IV Partic ip

sociedade por acoes de capital fechado, |nscr|ta no Cadastro Nacional da Pessoa Jur|d|ca
do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 23.160. 321/0001-59, com sede na cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n° 514, 10° andar, conjunto 102, sala
27, Jardim Europa, CEP 01455-000, com seus atos constitutivos devidamente arquivados
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE°35300485068, neste
ato representada, na forma do seu estatuto social, por seus administradores, os Srs.: (i)
André Ferreira de Abreu Pereira, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador
da Cédula de Identidade (RG) n° 26.369.271-1/SSP-SP, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 283.724.328-05; e (ii) Jodo Paulo
Germanos, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade (RG) n°
18.164.952/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 143.873.038-16, ambos residentes e
domiciliados na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Av.
Brigadeiro Faria Lima n® 2.179, 10° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Cindida”);
e TREI lll Participacdes Ltda., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob
o n®62.514.366/0001-36, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179, 10° andar, conjunto 102, sala 3, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35267840704, neste ato representada, na forma do seu contrato social, por seus
administradores, os Srs. André Ferreira de Abreu Pereira e Jodo Paulo Germanos, acima
qualificados (“Incorporadora” e, em conjunto com a Cindida, as “Partes”); que, com fun-
damento nos artigos 224, 225 e 229 da Lei n® 6.404, de 15/12/1976, conforme alterada
(“Lei das S.A."), celebram o presente Protocolo, que estabelece os termos e condicdes que
regerao a cisao parcial da Cindida, com a versao do Acervo Liguido Cindido (conforme definido
abaixo) a Incorporadora, com atribuicao, aos acionistas da Cindida, de quotas representativas
do capital social da Incorporadora em proporcao diversa das respectivas participacoes
no capital social da Cindida (“Cisao Parcial’), nos termos e condicoes a seguir: Clausula
1% - Descricao do Capital Social das Partes. 1.1. Capital Social da Cindida. A Cindida
é uma sociedade por acdes de capital fechado, cujo capital social, totalmente subscrito e
integralizado, é de RS 724.023.320,29, dividido em 73.666.540 acdes ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal, das quais (i) 71.987.913 sao acdes ordindrias, nominativas
e sem valor nominal classe A; e (ii) 1.678.627 sao acdes ordindrias, nominativas e sem valor
nominal classe B, dlstrlbwdas entre seus acionistas da seguinte forma:

N° de Acdes Per |
SDI Administracao de Bens Ltda. 355.056 1,7545%
Camon [ LP 6.627.684 32,7485%
Camon I LP 6.627.684 32,7485%
Camon Il LP 6.627.684 32,7485%
Total 20.238.108 100%

4.2 Capital Social da Incorporadora Apés a Cisao Parcial. Caso a Cisao Parcial seja apro-
vada, o capital social da Incorporadora sera aumentado em RS 525.115.352,84, mediante
a emissdo de 525.115.353 novas quotas, com valor nominal de RS 1,00 cada, as quais
serao subscritas e integralizadas pelos acionistas da Cindida, em proporcao diversa de suas
respectivas participacoes no capital social da Cindida, observada a distribuicao indicada na
tabela abaixo. Consequentemente, o capital social da Incorporadora passara de R$ 5.000,00,
dividido em 5.000 quotas, para RS 525.120.352,84, dividido em 525.120.353 quotas,
passando o capital social da Incorporadora a ser distribuido da seguinte forma:

Sécio N° de Quotas Percentual
SDI Administracao de Bens Ltda. 13.013.516 2,4781%
Camon | LP 170.702.279 32,56073%
Camon Il LP 170.702.279 32,56073%
Camon IIl LP 170.702.279 32,5073%
Total 525.120.353 100%
Clausula 5* - Aprovacoes Societarias. 5.1. Aprovacdes Societérias. A efetivacao da

Cisao Parcial esta sujeita: a. a aprovacao, pelos acionistas da Cindida, em assembleia geral
extraordinaria, (i) da Cisao Parcial, inclusive sua implementacao em carater desproporcional;
(ii) da ratificacao da nomeacao dos Peritos Avaliadores; (iii) do Laudo de Avaliacao, de acordo
com a lei aplicavel; e (iv) da reducao de capital da Cindida, mediante o cancelamento de
53.428.432 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal; e b. a aprovacao, pela Uinica
sdcia da Incorporadora, em alteracao de contrato social, (i) da Cisao Parcial, inclusive quanto
a atribuicao, aos acionistas da Cindida, de quotas de emissao da Incorporadora em proporcao
diversa de suas respectivas participacdes no capital social da Cindida; (i) da ratificacao da
nomeacao dos Peritos Avaliadores; (iii) do Laudo de Avaliacao; e (iv) do aumento de capital
da Incorporadora decorrente da incorporacéo do Acervo Liquido Cindido, bem como da
correspondente alteracao de sua composicao societéria, de acordo com a lei aplicavel.
Cla 6% - de Solidariedade. 6.1 Auséncia de Solidariedade. Para fins do

N° de Acoes Percentual
SDI Administracao de Bens Ltda. 1.678.627 2,2786%
Camon | LP 23.995.971 32,5738%
Camon Il LP 23.995.971 32,5738%
Camon Il LP 23.995.971 32,5738%
Total 73.666.540 100%

1.2. Capital Social da Incorporadora. A Incorporadora é uma sociedade empresaria limitada,
cujo capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de RS 5.000,00, dividido em 5.000
quotas, com valor nominal de RS 1,00 cada, detidas integralmente por sua Unica sécia, a
SDI Admlnlstracao de Bens Ltda sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 09.349.506/0001-85 (“SDI"). Clausula 2° - Justificacao. 2.1. A Ciséo Parcial
tem por finalidade principal segregar, dos demais ativos da Cindida, os direitos, ativos e
passivos relativos a participacao por ela detida na Pinheiros One Investimentos Imobiliarios
Ltda., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.533.358/0001-40,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Lemos Monteiro, n° 120,
19° andar, Edificio Pinheiros One, CEP 05501-050, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE 35235258856, no contexto de uma reestruturacao
societaria e operacional, mediante a transferéncia do Acervo Liquido Cindido a Incorporadora,
de modo que tanto a Cindida quanto a Incorporadora passem a atuar de forma auténoma e
independente, sob os prismas administrativo e patrimonial, sendo certo que, em razao da
estrutura negocial acordada entre os acionistas da Cindida, a atribuicao das quotas de emissao
da Incorporadora decorrentes da Cisao Parcial sera realizada de forma desproporcional as
respectivas participacoes detidas pelos acionistas no capital social da Cindida. Clausula 3*
- Condicoes da Cisao Parcial. 3.1. Balanco Patrimonial. O balanco patrimonial da Cindida
levantado em 27,/03/2026 (“Data-Base”) constitui 0 balanco-base da Cisao Parcial (“Balanco
Patrimonial”), tendo sido elaborado em conformidade com a Lei das S.A. e com as normas
contabeis brasileiras aplicaveis, em bases consistentes. O Balanco Patrimonial evidencia
os elementos patrimoniais da Cindida e permite a identificacao dos ativos e passivos que
compoem o Acervo Liquido Cindido a ser vertido a Incorporadora no ambito da Cisao Parcial.
3.2. Variacées Patrimoniais. Todas as variacoes patrimoniais relativas ao Acervo Liquido
Cindido, ocorridas apds a data do Balanco Patrimonial, serao, para todos os fins contabeis,
atribuidas a Incorporadora, como se pela Incorporadora tivessem sido incorridas desde a
referida data-base. 3.3. Composicao do Acervo Liquido Cindido. O acervo liquido cindido a

paragrafo unico do artigo 233 da Lei das S.A., a Cisao Parcial devera ser aprovada sem
solidariedade entre a Cindida e a Incorporadora. Assim: (i) a Cindida nao assumira qualquer
responsabilidade, individual ou solidaria, por quaisquer débitos, obrigacoes ou responsa-
bilidades relacionados ao Acervo Liquido Cindido, independentemente de sua natureza, se
presentes, contingentes, passadas e/ou futuras; e (i) a Incorporadora sera responsavel
apenas pelas obrigacoes que forem a ela transferidas, sem solidariedade com a Cindida,
€ nao assumira qualquer responsabilidade, individual ou solidaria, por quaisquer débitos,
obrigacdes ou responsabilidades relacionados a parcela de patriménio que remanescera na
Cindida, independentemente de sua natureza, se presentes, contingentes, passadas e/ou
futuras. Clausula 7 - Disposicoes Gerais. 7.1 Lei Aplicavel. Este Protocolo e Justifica-
cao sera regido e interpretado pelas leis da Republica Federativa do Brasil. 7.2 Assinatura
Eletronica. As Partes reconhecem que este Protocolo e Justificacao podera ser assinado
eletronicamente pelas Partes e testemunhas, produzindo rigorosamente os mesmos efeitos
legais da via assinada fisicamente, nos termos da Lei n° 13.874/2019 e do Decreto n°
10.278/2020. As Partes convencionam, ainda, que este documento podera ser assinado
de forma manuscrita, por meio eletronico, ou ambas as formas indistintamente, ainda que
por meio de plataforma de assinatura eletronica nao credenciada pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e sem certificado de assinatura digital, nos termos do
artigo 10, § 2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001. As Partes reconhecem, ainda, que
este Protocolo e Justificacao produz efeitos para as Partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou todas as Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. 7.3
As administracoes das Partes serao encarregadas de realizar os respectivos registros e
arquivamentos necessarios perante os 6rgaos publicos aplicaveis a fim de aperfeicoar a
Cisao Parcial com a consequente incorporacao do Acervo Liquido Cindido pela Incorporadora
nos termos deste Protocolo e Justificacdo. E, por estarem assim justas e contratadas, as
Partes celebram o presente instrumento em via eletrénica, conjuntamente com as 2 teste-
munhas abaixo assinadas. Sao Paulo, 10/04/2026. Tellus IV Participacées S.A. Nome:
André Ferreira de Abreu Pereira Cargo: Administrador, Nome: Joao Paulo Germanos Cargo:
Administrador; TREI lll Participacdes Ltda. Nome: André Ferreira de Abreu Pereira Cargo:
Administrador, Nome: Joao Paulo Germanos Cargo: Administrador. Testemunhas: Nome:
Daniel Dias Takase CPF: 271.132.518-03, Nome: Heloisa Veiga Salles CPF: 309.414.398-
95. Junta Comercial do Estado de Sao Paulo. Certifico o registro sob o n® 212.465/26-0

em sessao de 08/05/2026. Marina Centurion Dardani — Secretaria Geral. )

Documento assinado e
certificado digitalmente
Conforme MP 2.200-2
de 24/08/2001Confira ao Brasil
lado a autenticidade
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