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Cidade Center Norte S.A.
CNPJ nº 54.360.282/0001-67

DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS REFERENTES AOS EXERCÍCIOS SOCIAIS ENCERRADOS EM 31/12/2025 E 2024 (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADOS

Controladora
Consoli-

dado
2025 2024 2025

Receita operacional líquida 778 – 296.919
Custos de locação e de outros serviços – – (72.284)
Lucro operacional bruto 778 – 224.635
Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas (3.992) (6.012) (32.037)
Despesas de vendas – – (5.260)
Provisão para perdas em ativos financeiros – 
contas a receber – – 1.582

Ganho com ajuste a valor justo de 
propriedades para investimento – – 426.374

Perda na aquisição de investimento – – (2.578)
Resultado de equivalência patrimonial 307.455 – 8.879
Outras receitas (despesas) operacionais, líquidas – – 4.518
Resultado antes das receitas (despesas) 
financeiras e impostos 304.241 (6.012) 626.113

Resultado financeiro
Receitas financeiras 391 2 13.228
Despesas financeiras (221) (1) (36.126)
Resultado financeiro, líquido 170 1 (22.898)
Resultado antes do IRPJ e da CSLL 304.411 (6.011) 603.215
IRPJ e CSLL – corrente (136) (1) (53.313)
IRPJ e CSLL – diferido 1.757 – (141.197)
Lucro (prejuízo) líquido do exercício 306.032 (6.012) 408.705
Lucro líquido do período atribuível a:
Acionistas 306.032 (6.012) 306.032
Participação de não controladores – – 102.673

DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADOS ABRANGENTES

Controladora
Consoli-

dado
2025 2024 2025

Lucro líquido do exercício 306.032 (6.012) 408.705
Outros resultados abrangentes – – –
Total do resultado abrangente do período 306.032 (6.012) 408.705
Lucro líquido do período atribuível a:
Acionistas 306.032 (6.012) 306.032
Participação de não controladores – – 102.673

306.032 (6.012) 408.705

DEMONSTRAÇÃO DE MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO
Atribuível aos acionistas controladores

Capital social

Integrali-
zado

A inte-
gralizar AFAC

Reserva 
legal

Reserva de 
lucros

Prejuízo 
acumu-

lado

Lucros (pre-
juízo) acu-

mulados

Patri-
mônio 

líquido

Participação 
dos não con-

troladores

Patrimônio 
líquido 

total
Constituição em 18 de março de 2024 1 – – – – – – 1 – 1
AFAC – – 2.901 – – – – 2.901 – 2.901
Prejuízo do exercício – – – – – – (6.012) (6.012) – (6.012)
Constituição de prejuízo acumulado – – – – – (6.012) 6.012 – – –
Saldo em 31 de dezembro de 2024 1 – 2.901 – – (6.012) – (3.110) – (3.110)
Lucro líquido do exercício – – – – – – 306.032 306.032 102.673 408.705
Constituição de reserva de legal – 5% – – – 58.696 – – (58.696) – – –
Constituição de reserva de lucro – – – – 247.336 – (247.336) – – –
Absorção prejuízo acumulado – – – – (6.012) 6.012 – – – –
AFAC – – 21.325 – – – – 21.325 – 21.325
Aumento de capital social – AGE 30.03 3.402 – (3.402) – – – – – – –
Aumento de capital social – AGE 30.06 20.824 – (20.824) – – – – – – –
Aumento de capital social –  
aporte investimento 30.06 357.199 – – – 1.170.754 – – 1.527.953 609.678 2.137.631

Aumento de capital social – AGE 29.12 1.476.131 (64.053) – – (1.412.078) – – – – –
Saldo em 31 de dezembro de 2025 1.857.557 (64.053) – 58.696 – – – 1.852.200 712.351 2.564.551

Controladora
Consoli-

dado
2025 2024 2025

Ajuste a valor justo de propriedades p/investimento – – (426.374)
Perda na aquisição de investimento – – 2.578
Transação de capital – – –
Provisão para reserva de reposição – – 279
Provisão para contingências – – 3.869
Baixa imobilizado – – 1.022
Juros de aplicações financeiras – – 5.319
Juros sobre arrendamento 173 – 173

(2.442) (6.003) 208.479
Redução (aumento) nos ativos operacionais:
Contas a receber de clientes (20.271) – (17.741)
Adiantamento a fornecedores (49) – 1.767
Impostos a recuperar (46) – 237
Estoques – – 36.972
Depósitos judiciais – – (22.855)
Partes relacionadas (9.453) – 26.306
Outros ativos (12.549) (989) 37.339
Aumento (redução) nos passivos operacionais
Fornecedores 1.825 85 (81.993)
Salários e encargos a pagar 11.488 4.317 13.418
Impostos e contribuições 154 1 33.166
Adiantamento de clientes 7.222 – (5.245)
Pagamento de arrendamento (1.301) 1.150 (1.301)
Contas a pagar partes relacionadas (53) 53 3.159
Contingência – – (7.180)
Outros passivos – – 377
Caixa gerado pelas operações (25.475) (1.386) 224.905
Juros pagos sobre mútuo – – (22.320)
IRPJ e CSLL pagos (10) – (22.585)
Caixa líquido (consumido pelas) gerado 
nas atividades operacionais (25.485) (1.386) 180.000

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisição de controlada, líquida do caixa adquirido – – 86.127
Aquisições de intangível e imobilizado (9.663) (1.423) (10.080)
Aquisição de propriedade para investimento – – (87.418)
Adiantamento para futuro aumento de 
capital em investidas (313.778) – –

Recebimento de dividendos 348.659 – –
Caixa líquido gerado pelas (consumido 
nas) atividades de investimentos 25.218 (1.423) (11.371)

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Captação de mútuo 4.802 – 206.894
Pagamento principal de mútuo – – (39.944)
Constituição de capital social – 1 –
AFAC 21.325 2.901 21.325
Distribuição de dividendos – – (262.100)
Caixa líquido gerado pelas atividades de 
financiamentos 26.127 2.902 (73.825)

Aumento líquido de caixa e equivalentes 
de caixa 25.860 93 94.804

Caixa e equiv. de caixa no início do exercício 93 – 93
Caixa e equiv. de caixa no final do exercício 25.953 93 94.897
Aumento líquido de caixa e equivalentes 
de caixa 25.860 93 94.804

BALANÇOS PATRIMONIAIS
Controladora Consolidado

Ativo circulante 2025 2024 2025
Caixa e equivalente de caixa 25.953 93 94.897
Contas a receber de clientes 20.271 – 80.940
Adiantamento a fornecedores 49 – 1.212
Impostos a recuperar 46 – 3.293
Estoques – – 5.209
Mútuo financeiro – – 7.226
Outros ativos 13.538 382 1.769
Total do ativo circulante 59.857 475 194.546
Ativo não circulante
Contas a receber de clientes – – 3.839
Depósitos judiciais – – 696.202
IRPJ e CSLL diferidos 1.757 – –
Partes relacionadas 9.453 – –
Outros ativos – 607 5.890

11.210 607 705.931
Investimento 1.800.867 – 53.119
Propriedade para investimento – – 4.036.176
Imobilizado 44 17 16.124
Intangível 11.021 1.397 17.912
Direito de uso 466 – 466

1.823.608 2.021 4.829.728
Total do Ativo 1.883.465 2.496 5.024.274
Passivo circulante
Fornecedores 1.910 85 22.011
Salários e encargos 12.378 1.149 22.868
Impostos e contribuições 155 1 8.029
IRPJ e CSLL 126 – 32.372
Partes relacionadas – 53 3.212
Mútuo financeiro – – 93.883
Obrigações por aquisição de investimentos – – 1.000
Arrendamento a pagar 570 200 570
Adiantamento de clientes 1.333 – 51.097
Dividendos a pagar – – 4.956
Outros passivos – – 5.506
Total do passivo circulante 16.472 1.488 245.504
Passivo não circulante
Fornecedores – – 3.915
Salários e encargos 3.427 3.168 4.337
Impostos e contribuições – – 44.698
IRPJ e CSLL – – 43.900
Provisão para reserva de reposição – – 279
Arrendamento a pagar 335 950 335
Mútuo financeiro 4.802 – 426.365
Adiantamento de clientes 5.889 – 15.393
IRPJ e CSLL diferidos – – 1.039.442
Provisão para perdas em investidas 340 – –
Provisão para contingência – – 635.555
Total do passivo não circulante 14.793 4.118 2.214.219
Patrimônio Líquido
Capital social 1.793.504 1 1.793.504
AFAC – 2.901 –
Reserva legal 58.696 – 58.696
Prejuízo acumulado – (6.012) –

1.852.200 (3.110) 1.852.200
Participação de não controladores – – 712.351
Total do patrimônio líquido 1.852.200 (3.110) 2.564.551
Total do passivo e patrimônio líquido 1.883.465 2.496 5.024.274

NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS
1. Informações gerais: 1.1. Contexto operacional: A Cidade Center Norte S.A. 
(“Companhia”) é uma sociedade anônima de capital fechado, constituída (registro 
na junta) em 18 de março de 2024, com sede no município de São Paulo, Estado 
de São Paulo, na Avenida Zaki Narchi, n° 500, Torre III – 3° andar, Carandiru, CEP 
02029-000, e tem por objeto social (i) a participação em outras sociedades, na 
qualidade de acionista ou quotista, e (ii) a administração de bens imóveis próprios. 
A Companhia foi constituída por prazo de duração indeterminado. A Companhia 
consolida investimentos em suas principais controladas: (i) o Shopping Center 
Norte, cuja atividade principal é a locação de espaços para varejo; (ii) o Lar Center, 
voltado à locação de lojas com foco em itens para casa; (iii) o Expo Center Norte, 
voltado à realização de eventos de diferentes portes; e (iv) o Center Norte Hotelaria, 
que atua no segmento de hospedagem. As operações da Companhia concentram-
-se na gestão dessas participações, refletindo os resultados de suas investidas 
no setor de varejo, eventos e hotelaria. 2. Apresentação das demonstrações 
financeiras e políticas contábeis materiais: 2.1. Declaração de conformidade: 
As demonstrações financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estão 
sendo apresentadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, que 
compreendem os pronunciamentos do Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC). 
Adicionalmente, a Companhia considerou as orientações emanadas da Orientação 
Técnica OCPC 07, emitida pelo CPC em novembro de 2014, na preparação das suas 
demonstrações financeiras. Dessa forma, as informações relevantes próprias das 
demonstrações financeiras estão sendo evidenciadas e correspondem às utilizadas 
pela Administração na sua gestão. 2.2. Base de preparação: A Companhia adquiriu 

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO: Senhores Acionistas: Em obediência às determinações legais e estatutárias, temos a satisfação de submeter à apreciação de V.Sas. o Balanço Patrimonial, bem como as demais Demonstrações Financeiras 
referentes ao exercício findo em 31 de dezembro de 2025. Colocamo-nos à disposição dos Senhores Acionistas para quaisquer esclarecimentos complementares. A Administração.

DEMONSTRAÇÃO DOS FLUXOS DE CAIXA

Controladora
Consoli-

dado
2025 2024 2025

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado líquido do período 306.032 (6.012) 408.705
Ajustes para reconciliar o resultado 
do exercício ao caixa proveniente das 
atividades operacionais

Depreciação e amortização 429 9 3.787
Equivalências patrimoniais (307.455) – (8.879)
Provisão para perda estimada de créditos em 
ativos financeiros – contas a receber – – (1.582)

IRPJ e CSLL corrente 136 – 53.313
IRPJ e CSLL diferidos (1.757) – 141.197
Juros sobre mútuos – – 25.072
o controle de suas controladas em junho de 2025, nos termos do CPC 36 (R3) – Demonstrações Consolidadas, passando a consolidar tais entidades a partir da referida 
data. Consequentemente, não são apresentadas informações consolidadas para períodos anteriores, tendo em vista a inexistência de controle antes da aquisição. As 
demonstrações financeiras individuais e consolidadas relativas ao exercício findo em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Diretoria em 28 de abril de 2026. 
Flavio Fernandes - Diretor-presidente Luís Fernando Da Rocha Maio - Diretor Administrativo Financeiro Filipe da Silva Leandro - Contador -CRC 1SP-340739/O-0 

NOTA: A publicação atual substitui a versão anterior publicada no jornal Data Mercantil na Edição do dia 30/04/2026 
As demonstrações financeiras estão apresentadas de forma resumida. As demonstrações financeiras completas, estão disponíveis na sede da Companhia

Qualiciclo Agrícola S.A.
CNPJ/MF nº 04.784.681/0001-87 - NIRE 35.300.557.743 - Sociedade por Ações Fechada

Edital de Convocação de Reunião de Assembleia Geral Extraordinária a ser realizada em 25 de junho de 2026
A acionista Distribuidora Pitangueiras de Produtos Agropecuários S.A., sociedade por ações fechada, inscrita 
no CNPJ/MF sob o nº 82.069.113/0001-08, nos termos do Acordo de Acionistas da Companhia, vem pela presente, 
convocar os senhores acionistas da Qualiciclo Agrícola S.A., sociedade por ações fechada, inscrita no CNPJ/MF sob 
o nº 04.784.681/0001-87, com sede na Av. Mogi Mirim, nº 934, complemento 1002, bairro Boa Vista, no município 
de Limeira, no Estado de São Paulo, CEP 13.486-170 (“Companhia”), a se reunirem em reunião de Assembleia Geral 
Extraordinária, a ser realizada no dia 25 de junho de 2026, às 10:00, de forma exclusivamente digital, para examinar, 
discutir e deliberar a respeito da seguinte ordem do dia: 1. Encerrar as atividades operacionais da Companhia e de suas 
filiais ativas; e 2. Autorizar a administração da Companhia a praticar todos os atos necessários para a implementação 
das deliberações tomadas na Assembleia. Os documentos e informações relativos às matérias a serem deliberadas na 
Assembleia Geral serão disponibilizados aos acionistas por correio eletrônico até 19 de junho de 2026. A Companhia 
realizará o envio do convite da plataforma Microsoft Teams em até 48 horas antes do horário de início da reunião a 
todos os acionistas. Ponta Grossa/PR, dias 17, 18 e 19 de junho de 2026. Distribuidora Pitangueiras de Produtos 
Agropecuários S.A., p. Carlos Alexandre Cosendey de Aquino, Diretor. (17, 18 e 19/06/2026)

CSD Central de Serviços de Registro e Depósito 
aos Mercados Financeiro e de Capitais S.A.

CNPJ/MF nº 30.498.377/0001-83 – NIRE 35.300.519.973
Ata de Reunião Extraordinária de Diretoria realizada em 11 de maio de 2026

Data, Hora e Local: Dia 11/05/2026, às 09 horas, na sede da Companhia ou CSD BR. Presença e 
Convocação: Dispensada, face a presença da totalidade da Diretoria. Mesa: Presidente: Edivar Vilela de 
Queiroz Filho; Secretário: Daniel Polano Spreafico. Deliberações da Ordem do Dia: A Diretoria confirmam 
que: (i) houve a aprovação e o encerramento definitivo da filial da CSD Central de Serviços de Registro 
e Depósito aos Mercados Financeiro e de Capitais S.A., situada à Praça Botafogo, nº 501, Bloco A, 
Sala 111, 1º andar, Edifício Mourisco, Botafogo, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ nº 30.498.377/0003-45, ficando 
expressamente consignado que serão adotadas todas as providências necessárias à regularização das 
obrigações fiscais, trabalhistas, previdenciárias e comerciais, bem como à baixa da respectiva inscrição 
junto aos órgãos competentes. Encerramento: Nada mais, encerrada a Reunião, lavrou-se a Ata. São Paulo, 
11/05/2026. Victor Raymond Steytler; Edésio Raimundo Sibrão; Daniel Polano Spreafico; Lucio Rodrigues 
Capelletto; Guilherme Nunes Pinto Villela Conrado; Edivar Vilela de Queiroz Filho; Daniel Corrêa de Miranda. 
JUCESP. Registro sob o nº 254.413/26-2 em 11/06/2026. Marina Centurion Dardani – Secretária Geral.
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