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Relatorio de Administracao

resultados apurados.

Senhores Acionistas: Em atendimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a apreciacao dos Senhores Acionistas as Demonstracoes Financeiras, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2025 e 2024, que foram discutidas e revisadas pela Administracao. Estas demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e refletem a posicao patrimonial e os

Sao Paulo, 16 de abril de 2026.

A Administracao

Itapevi 3 Galpoes S.A.

CNPJ/MF n° 10.215.999/0001-40

Bal Patrii is em 31 de d bro de 2025 e de 2024 (Em milhares de Reais) Demonstracées do Resultado Abrangente
Ativo 2025 _ 2024 | Passivo e patrimonio liquido 2025 _ 2024 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Ativo circulante Passivo circulante (Em milhares de Reais)
Caixa e equivalentes de caixa 142 20 | Fornecedores 4816  4.724 2025 2024
Contas a receber 7.398 — | Obrigacdes tributérias 60 182 | Resultado liquido do exercicio (625) 836
Adiantamento a fornecedores 158 — | Partes relacionadas — Mutuo 1.078 — | Outros resultados abrangentes - -
Estoque — Imoveis em construcao 138.036  88.203 | Dividendos a pagar 358 858 | Resultado abrangente do periodo (625) 836
Impostos a recuperar 78 69 | Total do passivo circulante 6.312 5.764 = " , —
Partes relacionadas — Mutuo 2113 2.433 | Passivo ndo circulante EDemgqstraflg:(:’es dos Sll“’(""s dde Cag(a —dMS(t)%go ||:ld|rzebtg4
Despesas antecipadas 23 28 | Sociedade em conta de participacdo — SCP 141.780  85.034 xercicios findos ?E" 'Ihe ezerg "9) e ede
Total do ativo circulante 147.948  90.753 | Total do passivo circulante 141.780 85.034 | __ ___\Em milares de ears,
Patriménio liquido Atividades operacionais __ 2025 _ 2024
Ativo nio circulante Capital social 10 10 | Prejuizo Liquido Antes do Imposto de
Despesas antecipadas - 22 | Reserva Legal 483 2| renda e da Contribuicao Social ~ ~ (624) 836
Imobilizado 12 16 | Prejuizos acumulados (625) (19) | Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades
Total do ativo nao circulante 12 38 | Total do patriménio liquido (132) (7) | egeradas pelas atividades operacionais:
Total do ativo 147.960 90.791 | Total do passivo e patrimonio liquido 147.960 90.791 | Amortizacao e depreciacdo 4 4
— — - - Aumento/(reducao) no ativo:
Demonstracdes do Resultado - Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 (Em milhares de Reais) Contas a receber (7.398) -
2025 2024 2025 2024 | Impostos a Recuperar (9) (69)
Despesas operacionais Receitas financeiras 2 1.277 | Estoque — Imoveis em construcéo (49.833)  (81.360)
Despesas gerais e administrativas (591) (14) | Despesas financeiras (24) (7) | Adiantamento a fornecedores (158) -
Despesas Tributarias (1) (421) | Resultado financeiro (22) 1.271 | Despesas antecipadas 27 28
Despesas comerciais (10) - | (=) Resultado antes das provisdes tributarias (624) 836 | Aumento/(reducao) no passivo:
(602) (435) | Imposto de Renda e Contribuicao Social (1) — | Fornecedores 92 4.675
Resultado operacional (602) (435) | Resultado liquido do exercicio (625) 836 | Obrigacdes tributérias (122) 95
Demonstracées das Mutacoes do Patrimonio Liquido — Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 (Em milhares de Reais) | Fluxo de caixa liquido aplicado nas ativida-
Cani — — des operacionais (58.021) (75.791)
apital Lucros e prejuizos Provisao de Reserva Total do Imposto de renda e contribuico social pagos 1) !
_social —acumulados _dividendos — Legal patriménio liquido Caixa liquido aplicado nas atividades
Saldos em 31 de dezembro de 2023 10 (5) - - 5 quico ap
Lucro liquido do exercicio - 836 " s 836 F‘I)l.ﬁg?;g‘::na?)l(sa das atividades de financiament(oss'ozm 75791
Saldos em 31 de dezembro de 2024 10 (19) (19) 2 (7) Sociedade em conta de e
S S b participacao — SCP 56.746 66.890
Prejuizo liquido do exercicio - (625) 500 - (125) Partes relacionadas — Mutuo 1.398 (2.419)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 10 (644) 481 2 (132) Imobilizado T . 20)
Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras (Em milhares de Reais) Fluxo de caixa proveniente nas atividades
1. Contexto Operacional - A companhia é uma sociedade de capital do Campo-SP, destinado a locacdes comerciais, industriais e logistica. | de financiamento . 58.144  64.451
fechado, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1336, Conj. 41 ¢ 2. Base de preparacao - As demonstracoes financeiras foram prepa- | Aumento (Reducao) de caixa e
42, na cidade de Sao Paulo, SP e tem por objetivo e proposito especifico ~ radas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, seguindo | equivalentes de caixa 122 (11.340)
a construco de um empreendimento imobiliario, contendo 19 galpdes, as normas e definicées do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) | Caixa e equivalentes de caixa
com érea total construida de 61.830,62 m2s, localizado em Sao Bernardo e autorizada pela Administracao em 16 de abril de 2026. No inicio do exercicio 20 11.360
No final do exercicio 142 20
Claudio Kluger Alvin Gilmar Francischetti Aumento (Reducéao) de caixa e
L Diretor CPF 294.840.928-45 CRC-SP 124.215/0-6 equivalentes de caixa 122 (11.340L
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Relatoério de Administracao

resultados apurados.

Séo Paulo, 16 de abril de 2026.

Senhores Acionistas: Em atendimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a apreciacao dos Senhores Acionistas as Demonstracdes Financeiras, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2025 e 2024, que foram discutidas e revisadas pela Administracao. Estas demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e refletem a posicao patrimonial e os

A Administracao

Bal Patri is - Em 31 de de: bro de 2025 e de 2024 (Valores expressos em Reais) Demonstracoes do Resultado Abrangente - Exercicios findos em
Ativo 2025 2024 | Passivo e patrimonio liquido 2025 2024 | 31 de dezembro de 2025 e de 2024 (Valores expressos em Reais)
Ativo circulante Passivo circulante 2025 2024
Caixa e equivalentes de caixa 272.073 213.948 | Fornecedores 29.009 238.051 | Lucro liquido do exercicio 10.684.572  2.859.643
Contas a receber 2.331.338 — | Obrigacoes trabalhistas e tributarias 615.537 898.018 | Outros resultados abrangentes - -
Partes relacionadas - 1.116.379 | Adiantamento de clientes - 934.519 | Resultado abrangente do periodo 10.684.572 2.859.643
Tributos a recuperar 11.170 - | Contas a pagar 1.303.232 = P e
Despesas antecipadas 57.259 — | Total do passivo circulante 1.947.778  2.070.587 S?Zr:%';sztzﬁggsdiog(gg?z : 30%??\75;[059?(:: “;:;: of;ngrgsR:;"s)
Total do ativo circulante 2.671.840  1.330.327 | Partes relacionadas 688.600 - == — p
Total do passivo nao circulante 688.600 - | Atividades operacionais 2025 2024
Depositos judiciais 810.419 - | Patriménio liquido Resultado antes do imposto de renda e
Propriedade para investimento 85.992.823  88.786.857 | Capital social 85.137.373  87.903.614 | da contribuicao social . 11.910.992  2.859.643
Total do ativo no circulante 86.803.242 88.786.857 | Reserva legal 677.211 142.982 | Aumento/(reducao) no ativo:
Reserva de lucros 1.024.120 — | Contas a receber (2.331.338) -
Total do patriménio liquido 86.838.704 88.046.596 | Tributos a recuperar (11.170) 156
Total do ativo 80.475.082 90.117.183 | Total do passivo e patriménio liquido ~ 89.475.082 90.117.183 | Despesas antecipadas 57.259) -
Depositos judiciais (810.419)
D acdes do Resultado - Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 (Valores expressos em Reais) Aumento/(reducio) no passivo:
2025 2024 2025 2024 | Fornecedores (209.042) 238.051
Receita com locacao de imoveis 13.476.674 4.415.701 | Despesas financeiras (142.041) (301) | Obrigacdes trabalhistas e tributérias (282.481) 356.241
() Tributos incidentes (122.818) (161.173) | Receitas financeiras 19.191 1.454 édlatntamento de clientes 1(9336‘3521392) 934.519
Receita liquida 13.353.856  4.254.527 : f ontas a pagar -303. -
Despesasqoperacionais Resllltadlo f‘llnancelro . . (122.850) 1.153 Fluxo de caixa gerado nas atividades
Despesas administrativas e gerais (3.966.507)  (3.471.711) | (=) antes do imposto de operacionais o ) 8.577.997 4.388.610
Despesas tributarias (247.267)  (451.308) | renda e da contribuicdo social 11.910.992  2.859.643 | Imposto de renda e contribuicao social (1.226.420) -
Outras receitas e despesas 2893760  2.526.981 | Imposto de Renda e Contribuicao Social Fluxo de caixa liquido gerado nas
(1.320.014) (1.396.037) | diferido (1.226.420) —| atividades operacionais . . 7.351.577 4.388.610
Resultado operacional 12.033.842  2.858.490 | Lucro liquido do exercicio 10.684.572  2.859.643 | Fluxo de caixa das atividades de investimento
- - —_— — — Propriedade para investimento 27.793 (71.418.445)
D acoes das Mutac do Patriménio Liquido - Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 (Valores expressos em Reais) | Distribuicio de lucros (9.126.223) (3.067.605)
Capital social Reserva legal Reserva de lucros Total do patrimdnio liquido | Aumento de capital — 71.418.444
Saldos em 31 de dezembro de 2023 16.485.170 - 350.944 16.836.114 | Fluxo de caixa gerado (aplicado) nas
Aumento de capital 71.418.444 - - 71.418.444 ividad i i (9.098.430) (3.067.606)
Lucro liquido do exercicio - - 2.859.643 2.859.643 | Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Constituicao de reserva legal - 142.982 (142.982) — | Partes relacionadas 1.804.979 (1.116.379)
Distribuicao de lucros - - (3.067.605) (3.067.605) | Fluxo de caixa proveniente (aplicado)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 87.903.614 142.982 - 88.046.596 | das atividades de financi 1.804.979 (1.116.379)
Reducao de capital (2.766.241) - - (2.766.241) | Reducao de caixa e equivalentes de caixa 58.125  204.626
Lucro liquido do exercicio - - 10.684.572 10.684.572 | Caixa e equivalentes de caixa
Constituicao de reserva legal - 534.229 (534.229) — | No inicio do exercicio 213.948 9.322
Distribuicao de lucros - - (9.126.223) (9.126.223) | No final do exercicio 272.073 213.948
Saldos em 31 de dezembro de 2025 85.137.373 677.211 1.024.120 86.838.704 | Reducao de caixa e equivalentes de caixa 58.125  204.626
Notas Expli as D acoes Fi iras (Expressos em Reais)

1. Contexto Operacional — A companhia é uma sociedade de capital fechado, com sede na Avenida Briga- locacdo e administracao de bens proprios. 2. Base de preparacao - As demonstracdes financeiras foram
deiro Faria Lima, n° 1336, Conj. 41 e 42, na cidade de Sao Paulo, SP, composto por 21 unidades auténomas preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, seguindo as normas e definicdes do
“galpoes” do condominio denominado Centro Logistico Itapevi 2, tem por objetivo e propdsito especifico a Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e autorizada pela Administracdo em 16 de abril de 2026.

L Claudio Kluger - Diretor

Ana Paula Salvador de Aguiar da Costa — CRC 1SP 228.935/0-8
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