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HP Design Offices
Empreendimentos e Participagoes S.A.

CNPJ/MF n° 42.063.603/0001-82 - NIRE 35.300.576.144
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 11 de dezembro de 2025
1. Data e Horario. Aos 11 dias do més de dezembro de 2025, as 10:00 horas. 2. Local. Na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na sede social da Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04.538-132
(“Companhia”), realizada de forma exclusivamente digital, nos termos da Lei n° 14.030, de 28 de julho de 2020 (Lei
n°14.030/20, conforme regulamentada pela Instrucdo Normativa do Departamento Nacional de Registro e Integragao
(“DREI") n°81, de 10 de junho de 2020 (“IN 81/2020"). 3. Convocagao e Presenca. Dispensada a publicacdo de editais
de convocagao, na forma do disposto no pardgrafo 4° do art. 124, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1097 (“Lein°
6.404"), por estarem presentes a assembleia o acionista representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme assinaturas constantes na presente. 4. Mesa. Presidente o Sr. Jodo Phelipe Toazza de Oliveira e Secretario o|
Sr. Ricardo de Santos Freitas. 5. Ordem do Dia. Examinar, discutir e votar a respeito da seguinte ordem do dia: (i)
Aprovar a 1* (primeira) emissdo de debéntures, em série tinica, com garantia real, para colocagao privada da
Companhia, no valor total de R$ 59.600.000,00 (cinquenta e nove milhGes e seiscentos mil reais) (“Debéntures”), nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em|
Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, para Colocagéo Privada
da HP Design Offices Empreendimentos e Participagoes S.A.” (“Termo de Emissdo”), a ser celebrado entre a Companhia
e a Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade anonima fechada, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, cédigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos;
termos da Resolugdo CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, bairro Cidade MongGes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n® 04.200.649,/0001-
07 (“Securitizadora”) e a IZP Itacema Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade anonima fechada, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 36.741.397/0001-10 (“IZP Itacema” ou “Garantidora”), na qualidade
de garantidora, cujas principais caracteristicas estao previstas no Anexo I desta ata. Os recursos liquidos obtidos com
as Debéntures serdo utilizados integralmente para custeio das despesas futuras necessarias para a construgao de um
empreendimento imobilidrio de uso misto desenvolvido no imével objeto da matricula n® 202.762, do 4° Cartério de|
Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP (“Imdvel”), que esta sendo realizada pela IZP Itacema (“Empreendimento Alvo”
e “Destinacao de Recursos”, respectivamente). Em garantia ao cumprimento e pontual pagamento de (a) todas as;
obrigacdes assumidas pela Companhia por ocasido da emissao das Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando, ao|
adimplemento das obrigagdes principais ou acessdrias, pecunidrias ou nao, tais como os montantes devidos a titulo|
de Valor de Principal, Remuneragao, encargos moratdrios, prémios e encargos legais ou contratuais assumidos e que|
venham a ser assumidos pela Companhia nas Debéntures ou nos demais Documentos da Operacao (conforme definido
no Termo de Emissao), quando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento, seja em decorréncia de vencimento
antecipado, (b) de todas e quaisquer despesas incorridas por conta da emissao nas Debéntures, da emissao dos CRI e/
ou relacionadas ao Patrimonio Separado e de todos os custos e despesas incorridos para fins de execugao das garantias,
bem como o ressarcimento de toda e qualquerimportancia desembolsada em razdo da constituicao, do aperfeioamento
e do exercicio de direitos e prerrogativas decorrentes do CRI, incluindo honordrios advocaticios, custas e despesas;
ljudiciais, além de eventuais tributos, taxas e comissoes; (c) de quaisquer outras obrigagdes pecuniarias assumidas
pela Companhia nos termos das Debéntures, incluindo obrigagdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizagdes, nos termos previstos nas Debéntures ou em qualquer dos demais Documentos
da Operagdo; e (d) das obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquerimportancia que a Securitizadora e/ou 0 Agente
Fiducidrio (conforme definido no Termo de Emissao) e/ou os titulares de CRI, razoavel e comprovadamente venham,
de forma justificada, a desembolsar nos termos das Debéntures e dos demais Documentos da Operagao, conforme,
aplicavel, para a defesa de seus interesses, preservagao ou exercicio de seus direitos, para cobranga, judicial ou
extrajudicial, e/ou em decorréncia da constituicdo, manutencao, realizagao, consolidagao e/ou excussao ou execugao
de qualquer das garantias (“Obrigacdes Garantidas”), serd prestada a alienacao fiducidria correspondente a 07 (sete)
futuras unidades autonomas do Empreendimento Alvo, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria,
de Imdvel em Garantia e Outras Avencas’, a ser celebrado entre a IZP Itacema, na qualidade de fiduciante, a
Securitizadora, na qualidade de fiducidria e a Companhia, na qualidade de interveniente anuente (“Garantia” e
“Alienacao Fiducidria do Imével”); (ii) autorizar os administradores da Companhia a tomarem todos os atos necessarios
e celebrarem todos os documentos aplicaveis para efetivar as deliberacoes tomadas na presente reuniao, incluindo|
eventuais retificacdes, ratificacdes e/ou aditamentos dos instrumentos que forem firmados no ambito da emissao; (iii)
aratificagao dos atos praticados pela administragao da Companhia em relagao as matérias aprovadas na Ordem do Dia.
6. Deliberagoes. 0 acionista deliberou, sem ressalvas: (i) Aprovar a emissao das Debéntures, observadas as
caracteristicas: CARacteristicas das Debéntures: (i) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 59.600 (cinquenta e
nove mil e seiscentas) Debéntures; (i) Valor Nominal Unitdrio das Debéntures: As Debéntures terao valor nominal
unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao; (iii) Valor Total das Debéntures: 0 valor total da Emissao sera
de R$ 59.600.000,00 (cinquenta e nove milhdes e seiscentos mil reais), na Data de Emisséo; (iv) Local e Data de
Emissdo: 15 de dezembro de 2025 (“Data de Emissao”) e o local de emissao, a cidade de Sao Paulo; (v) Data de
Vencimento: As Debéntures terdao vencimento em 14 de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento”) (vi) Prazo de
Vigéncia: As Debéntures terdo o seguinte prazo de vigéncia: 1.460 (mil quatrocentos e sessenta) dias corridos contados
da Data de Emissao; ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e resgate antecipado das Debéntures nos,
termos deste Termo de Emissdo. (vii) Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo conversivel em
participages societdrias e/ou agdes de emissdo da HP Design, escritural e nominativa, sem emisséo de cautelas ou
certificados. (viii) Atualizacdo Monetéria: 0 Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente. (ix) Remuneracéo: Sobre o Valor Nominal Unitério,
conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) das taxas médias didrias,
do DI - Depésito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br/) (“Taxa DI"), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,40% (trés virgula
quarenta por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagao|
dos CRI ou da dltima Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso até a proxima Data de|
Pagamento, exclusive, sendo calculado de acordo com a formula prevista na clausula 4.4 do Termo de Emissao; (x)
Encargos Moratérios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no pagamento de|
quaisquer obrigacdes pecunidrias devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva
liquidagao da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma: (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ou fragao, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago; (xi)
Pagamento da Remuneragao: O pagamento da Remuneragao serd feito mensalmente conforme e nas datas constantes
do AnexoIdo Termo de Emissao, a partir da Data de Emissao; (xii) Pagamento da Amortizacao: 0 Valor Nominal Unitario
das Debéntures serd amortizado em uma tinica parcela (bullet), na Data de Vencimento, observado o disposto no Termo|
de Emissdo. (ii) Autorizar a participagao da Companhia em operagao de oferta publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), por meio de oferta piblica de distribuicdo em regime de melhores esforgos, com registro
automdtico, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo CVM 160”,
“Oferta” e “Operacdo de Securitizacao”, respectivamente), que serdo lastreadas por cédula de crédito imobilidrio de
emissao da Securitizadora, que representard integralmente os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures, no
valor base de R$ 59.600.000,00 (cinquenta e nove milhdes e seiscentos mil reais). Os CRI terdo valor nominal unitario
de R$ 1.000,00 (mil reais). (iii) Autorizar a diretoria da Companhia a realizar todos os atos complementares necessarios
ao cumprimento do que ora ficou resolvido e do que mais seja determinado pelas leis que regem a matéria. 7.
Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata, que, lida €|
achada conforme, foi por todos os presentes assinada. A presente Ata confere com a original lavrada em livro préprio.
Séo Paulo, 11 de dezembro de 2025. Mesa: Jodo Phelipe Toazza de Oliveira, Presidente; Ricardo de Santos Freitas,
Secretdrio. Acionista: Hedge Paladin Design Offices Fundo de Investimento Imobilidrio (por sua gestora Hedge
Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda. por Ricardo de Santos Freitas e Joao Phelipe Toazza de Oliveira).
JUCESP n® 446.598/25-2 em 18/12/2025. Marina Centurion Dardani - Secretdria Geral. )
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