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Buspay S.A.

CNPJ/MF n° 31.689.379/0001-12 - NIRE 35.300.522.664
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 22 de setembro de 2023
Data, Hora e Local: Em vinte e dois de setembro de 2023, as 10 horas, na sede social da BUSPAY S.A.,
localizada na Avenida do Café, n° 277, Torre A, 4° andar, Cj. 402 (Parte), Vila Guarani, CEP 04311-900, nesta
Capital do Estado de Sao Paulo. Convocacéo: Dispensada a convocacéo prévia pela imprensa, conforme faculta
0 § 4° do artigo 124 da Lei n° 6.404, de 1976, tendo em vista a presenca dos acionistas representando a
totalidade do capital social da Companhia e consoante assinaturas no respectivo Livro de Presenca de Acionistas.
Livro de Presenca: Instalou-se a presente Assembleia Geral Extraordinaria em primeira convocacao, reunindo-
-se 0s acionistas representantes da totalidade do capital social da Companhia. Composicao da Mesa: Assumiu
apresidéncia dos trabalhos o Sr. José Garcia Netto, que convidou a mim, Marco Aurelio Spinardi, para secretariar
os trabalhos. Ordem do Dia: | - a) Eleicao de novos membros da Diretoria em face da rentincia de Diretores
eleitos; b) Deliberar sobre a alteracao do texto do artigo 2° do Estatuto Social da companhia, para incluir novos
objetivos sociais; ¢) Deliberar e homologar aumento de Capital Social, no montante de RS 68.000,00 (sessenta
e oito mil reais), realizando-se referido aumento em moeda corrente nacional, por subscricao e integralizacao de
acionista. O referido aumento de capital ¢ feito com a emissao e subscricao de novas acdes ordinarias nomina-
tivas, sem valor nominal, justificando-se a proposta de aumento de capital na medida em que aumenta a capaci-
dade patrimonial da Companhia; d) aprovar e promover a alteracao do artigo 5° do Estatuto Social em face de
aumento do Capital Social; e) deliberar e homologar sobre a consolidacao do Estatuto Social; e Il = Outros
Assuntos de Interesse da Sociedade. O Secretério atendendo a solicitacao da Presidéncia procedeu a leitura da
Ordem do Dia aos acionistas presentes. Deliberacées por Unanimidade de Votos: Dando inicio aos trabalhos,
o Sr. Presidente da Mesa, com a concordancia dos acionistas, informou que a Ata da Assembleia seria lavrada
em forma de sumario dos fatos ocorridos, contendo apenas a transcricao das deliberacoes tomadas, conforme
faculdade prevista no art. 130, § 1°, da Lei n® 6.404/1976. Apds a apreciacéo e discussao das matérias objeto
da Ordem do Dia, resolveram os acionistas, por unanimidade e sem qualquer restricao, aprovar na sua integra
o seguinte: | - item (a) Os acionistas deliberaram o quanto segue: foi aprovada, por unanimidade, a eleicao dos
seguintes novos membros da Diretoria Srs. Marco Aurelio Spinardi, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
Cédula de Identidade RG n° 33.241.095-X — SSP/SP e inscrito no CPF sob n° 312.489.848-62, e Adriano Barros
de Araujo, brasileiro, solteiro, analista de sistemas, portador da Cédula de Identidade RG n® 29.187.951-2 e
inscrito no CPF sob n® 260.838.568-09, todos com endereco comercial na Avenida do Café n° 277, Torre A, 4°
andar, Conjunto 42, Vila Guarani, CEP 04311-900, nesta Capital do Estado de Sao Paulo, para exercerem o cargo
de Diretor, sendo o Sr. Marco Aurelio Spinardi como Diretor Presidente em substituicao ao Sr. Jose Garcia Netto,
que neste ato renuncia ao cargo de Diretor e da Presidéncia da companhia, e o Sr. Adriano Barros de Araujo, que
assume o cargo de Diretor Executivo, em substituicdo ao Sr. Fabio Kiyoshi Yakushiji que também neste ato
renuncia ao cargo de Diretor Executivo da companhia, havendo assim, o preenchimento de duas vagas na Dire-
toria e com mandato até a proxima AGO de 2025, quando ocorrera a nova eleicao da Diretoria. Os novos Dire-
tores Marco Aurelio Spinardi e Adriano Barros de Araujo tomam posse neste ato e deverao permanecer no
exercicio de seus cargos até que os Diretores eleitos na préxima AGO de 2025 venham a tomar posse. Decla-
racao: Os Diretores ora eleitos declaram ter ciéncia do disposto no artigo 147 da Lei n° 6.404, de 1976, nao
tendo sido condenados a pena que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato; ou contra a economia popular; contra o
sistema financeiro nacional; contra as normas de defesa da concorréncia; contra as relacées de consumo; a fé
publica ou a propriedade, nao estando incursos em nenhum dos crimes previstos em Lei que os impecam de
exercer atividades mercantis | - item (b) da Ordem do Dia: Apos as discussoes relativa a matéria da alteracao
do objeto social da companhia, os acionistas leram e aprovaram o novo texto do objeto social, com a inclusao
de novas atividades, passando o artigo 2° do Estatuto Social a vigorar com o seguinte teor: “ Artigo 2°. A
Companhia tem por objetivo: a) mediante adesao a Arranjo de Pagamento, habilitar recebedores para a aceitacao
de instrumento de pagamento emitido por instituicao de pagamento ou por instituicao financeira participante de
um mesmo arranjo de pagamento; b) participar do processo de liquidacao das transacoes de pagamento como
credor perante o emissor, de acordo com as regras de arranjo de pagamento; c) praticar as demais atividades
inerentes as sociedades credenciadoras, observadas as disposicoes legais e regulamentares em vigor; d)
prestar outros servicos a terceiros tais como o aluguel de equipamentos de captura de transacdes, o fornecimento
e a prestacdo de servicos de instalacdo e manutencao de solucdes e meios eletronicos ou manuais para a
captura e processamento de dados relativos as transacdes decorrentes de uso de cartoes de crédito e de débito,
bem como outros meios de pagamento ou meios eletrénicos, que exijam o registro e aprovacao de transacoes
nao financeiras e dados eletronicos de qualquer natureza, passiveis de transitar em rede eletronica; e) prestar
servicos de desenvolvimento e operacao de solucoes comerciais na transmissao, processamento e liquidacao
de transacoes de pagamento, por meio de dispositivos eletronicos ou digitais; f) prestar servicos de solucao
para o controle de acesso e de pagamento eletrénico por meio de reconhecimento facial; g) prestar servicos de
desenvolvimento e de operacao de plataforma eletrénica e de integracao entre sistemas, visando o ambiente de
operacao das empresas de transporte coletivo; h) prestacao de servicos eletrénicos de emissao e venda de
bilhetes de passagens para o transporte publico por meio de 6nibus; i) prestacéo de servicos de GATEWAY e de
sistemas intermediérios de interligacao de redes; j) desenvolvimento e operacao de plataforma eletrénica para
a organizacao e gestao de servicos de logistica no segmento do transporte de cargas; k) participar do capital
de outras sociedades como sdcia ou acionista, direta ou indiretamente, no Brasil ou no Exterior.” | - item (c)
da Ordem do Dia: Em face de ter sido totalmente integralizado o capital social, e em atendimento ao assunto
constante do item (c) da Ordem do Dia, foi aprovado e homologado o aumento do capital social que passara de
RS 200.000,00 (duzentos mil reais) para RS 268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil reais), sendo o referido
aumento realizado mediante a emissao de 68.000 (sessenta e oito mil) acdes ordinarias nominativas, todas sem
valor nominal, acoes essas totalmente subscritas e integralizadas: (i) pelo acionista José Garcia Netto o qual
subscreve novas aces, ao preco de RS 1,00 (real), por acéo, totalizando a importancia de RS 68.000,00
(sessenta e oito mil reais), integralizada mediante a conversao de Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital
- AFACs em capital social, adiantamentos esses realizados, em moeda corrente nacional, pelo citado acionista
nos dias 05/01,/2023, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), 08/02/2023, no valor de R$ 30.000,00 (trinta
mil reais) e 27/03/2023, no valor de RS 8.000,00 (oito mil reais); (ii) Fica consignado que a acionista Caruana
S.A. Participacoes e Empreendimentos renunciou ao seu direito de preferéncia na subscricao deliberada no item
(i) supra , a favor do acionista subscritor do referido aumento de capital, Jose Garcia Netto, dispensando-se,
dessa maneira o prazo de 30 (trinta) dias, previsto nos termos do 4° do artigo 171 da Lei n° 6.404, de 1976 ¢
resultando assim definitivamente aprovado e homologado ao aumento de capital objeto da deliberacao. | - item
(d) da Ordem do Dia: Em decorréncia foi aprovada a alteracao do texto do Artigo 5° do Estatuto Social, cujo
teor passa a ser o seguinte: “Artigo 5% o Capital social ¢ de RS 268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil
reais), representado por 268.000 (duzentas e sessenta e oito mil), acées ordindrias nominativas, sem emissao
de certificados e sem valor nominal’. | - item (e) da Ordem do Dia: Em face das alteracoes deliberadas nos
itens (b) a (d) acima, os acionistas leram e aprovaram, por unanimidade, a consolidacao do Estatuto Social objeto
do item (d) da Ordem do Dia, para que nele se faca constar as alteracoes ora deliberadas, cujo texto passa a
vigorar como segue: “Capitulo | - Denominacdo, Objeto, Sede e Prazo: Art. 1°. A Buspay S.A., é sociedade
por acdes que se rege pelo presente estatuto social e pelas disposicdes legais e regulamentares aplicéveis. Art.
2°. -A Companhia tem por objetivo: a) mediante adesao a Arranjo de Pagamento, habilitar recebedores para a
aceitacao de instrumento de pagamento emitido por instituicao de pagamento ou por instituicao financeira par-
ticipante de um mesmo arranjo de pagamento; b) participar do processo de liquidacao das transacoes de
pagamento como credor perante o emissor, de acordo com as regras de arranjo de pagamento; c) praticar as
demais atividades inerentes as sociedades credenciadoras, observadas as disposicdes legais e regulamentares
em vigor; d) prestar outros servicos a terceiros tais como o aluguel de equipamentos de captura de transacoes,
o fornecimento e a prestacao de servicos de instalacao e manutencao de solucées e meios eletrénicos ou manuais
para a captura e processamento de dados relativos as transacoes decorrentes de uso de cartoes de crédito e
de débito, bem como outros meios de pagamento ou meios eletrénicos, que exijam o registro e aprovacao de
transacdes nao financeiras e dados eletronicos de qualquer natureza, passiveis de transitar em rede eletrénica;
e) prestar servicos de desenvolvimento e operacao de solucdes comerciais na transmissao, processamento e
liquidacao de transacoes de pagamento, por meio de dispositivos eletronicos ou digitais; f) prestar servicos de
solucao para o controle de acesso e de pagamento eletrénico por meio de reconhecimento facial; g) prestar
servicos de desenvolvimento e de operacao de plataforma eletrénica e de integracao entre sistemas, visando o
ambiente de operacdo das empresas de transporte coletivo; h) prestacao de servicos eletrénicos de emissao e
venda de bilhetes de passagens para o transporte publico por meio de 6nibus; i) prestacdo de servicos de
Gateway e de sistemas intermediarios de interligacao de redes; j) desenvolvimento e operacao de plataforma
eletronica para a organizacao e gestao de servicos de logistica no segmento do transporte de encomendas e
cargas; k) participar do capital de outras sociedades como sécia ou acionista, direta ou indiretamente, no Brasil
ou no Exterior. Art. 3°. A Companhia tem sede na Cidade de Sao Paulo/SP, na Avenida do Café, n° 277, Torre
\A 4° andar, Cj. 402 (parte), Vila Guarani, CEP 04311-900, podendo por deliberacao de sua Diretoria, instalar ou

encerrar dependéncias, escritorios ou representacoes em qualquer parte do territério nacional ou no exterior. )
Art. 4°. O prazo de duracdo da Companhia é indeterminado. Capitulo Il - Capital Social e Acées: Art. 5°. 0
capital social da Companhia é de RS 268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil reais) dividido em 268.000
(duzentas e sessenta e oito mil) acoes ordinérias nominativas, sem valor nominal e sem a emissao de certificados.
Art. 6°. Nas deliberacoes da Assembleia Geral, cada acao ordinéria dara direito a um voto. § 1°. A sociedade
podera criar, mediante deliberacao da Assembleia Geral, acoes preferenciais. § 2°. A sociedade podera emitir
debéntures ou partes beneficiérias. Capitulo Illl - Assembleia Geral: Art. 7°. A Assembleia Geral sera instalada
e presidida por um dos administradores da companhia, que convidara um dos presentes para secretariar 0s
trabalhos; § 1°. O acionista podera ser representado na Assembleia Geral nos termos do § 1° do artigo 126 da
Lei 6.404, de 15.12.1976, desde que o instrumento de procuracao tenha sido depositado na sede social até
24 (vinte e quatro) horas antes da hora para a qual estiver convocada a Assembleia. Capitulo IV - Diretoria:
Art. 8°. A administracao da Companhia competira a uma Diretoria, cujos membros serao eleitos e destituiveis a
qualquer tempo pela Assembleia Geral. A Diretoria sera composta por no minimo 02 (dois) e no maximo 6 (seis)
Diretores, residentes no Pais, acionistas ou nao, sendo 01 (um) Diretor Presidente, 01 (um) Diretor Executivo e
os demais diretores sem designacao especifica. § 1°. O mandato dos Diretores se estendera até a posse dos
que forem eleitos. § 2°. Na auséncia ou impedimento temporario de qualquer Diretor, exceto o Diretor Presidente,
o Diretor Presidente indicard um membro da Diretoria para exercer, cumulativamente, as suas funcées originais
e as funcdes do Diretor ausente ou impedido durante o prazo da auséncia ou impedimento. § 3°. Na hipotese de
auséncia ou impedimento temporério do Diretor Presidente, o Diretor Executivo assumira temporariamente as
funcoes daquele, cumulando-as com as suas funcées. § 4°. Persistindo a auséncia ou impedimento por periodo
superior a noventa dias, devera ser convocada a Assembleia Geral para eleicao de administrador substituto,
aplicando-se idéntico procedimento no caso de vacancia. § 5°. O prazo de gestéao da Diretoria é de 3 (trés) anos,
facultada a reeleicéo. Findo o mandato, os administradores permanecerao no exercicio de seus cargos até a
investidura dos novos eleitos; § 6°. Compete ao: ) Diretor Presidente: (a) dirigir, coordenar e supervisionar as
atividades dos demais diretores; (b) coordenar os trabalhos de preparacao das demonstracdes financeiras e o
relatério anual da administracao da companhia, bem como a sua apresentacao aos acionistas; (c) supervisionar
os trabalhos de auditoria interna e assessoria legal; (d) indicar Diretor para exercer as funcées de Diretor ausente
ou impedido, nos termos do artigo 8°, paragrafo 2° e (e) estabelecer, em conjunto com o Diretor Executivo,
metas e objetivos para a companhia; l) Diretor Executivo: (a) ter sob sua responsabilidade o suporte e apoio de
infra-estrutura necessaria a todas as unidades da companhia, objetivando a exceléncia nos processos com efi-
ciéncia de custos; (b) administrar e supervisionar as areas que lhe forem conferidas pelo Diretor Presidente; (c)
estabelecer, em conjunto com Diretor Presidente, metas e objetivos para a companhia; e (d) supervisionar a
atuacao dos Diretores Executivos que estiverem sob sua supervisao direta e acompanhamento dos respectivos
desempenhos; (e) substituir o Diretor Presidente na auséncia ou impedimentos temporérios deste, e; lll) Diretores:
administrar e supervisionar as areas que lhes forem conferidas pelo Diretor Presidente. § 7°. Sera atributo de
um ou mais dos membros da Diretoria, devidamente designados em Ata de Reuniao da Diretoria, a funcao de: (i)
representar a companhia, em face de responsabilidades especificas por areas da companhia; (i) outras atribuicoes
que lhe forem, de tempos em tempos, determinadas em reuniao de Diretoria. § 8°. A remuneracao dos adminis-
tradores sera aprovada, por montante global, pela Assembleia Geral e sera fixada, individualmente, conforme a
politica de remuneracao aprovada em reuniao de Diretoria, politica essa que deve ser compativel com a politica
de gestao de riscos e ser formulada de modo a nao incentivar comportamentos que elevem a exposicao ao risco
acima dos niveis considerados prudentes nas estratégias de curto, médios e longos prazos adotados pela
companhia Art. 9°. Os membros da Diretoria tém os poderes para praticar os atos necessérios ao funcionamento
regular da instituicao e a consecucao do objeto social, conforme a sua respectiva érea de atuacao; § 1° A
Companhia sera representada, em suas relacoes externas: a) por dois membros da Diretoria; ou b) por um
membro da Diretoria e um Procurador com poderes especiais, constituido na forma do § 2°. deste artigo; § 2°.
Os mandatarios “ad negocia” da Companhia serdo nomeados por procuracao subscrita por dois Diretores, em
conjunto, com prazo de validade ndo superior a um ano, na qual serao expressamente especificados os poderes
outorgados, sob pena de invalidade do ato de mandato; § 3°. Os mandatarios “ad judicia” da Companhia serao
constituidos por procuracao assinada por dois membros da Diretoria e o mandato ndo precisara conter prazo
de duracao, bem como poderad autorizar a prética de atos isolados; § 4°. Nas Assembleias gerais de sociedades
de que participe, a Companhia sera representada por um Diretor; § 5°. Na abertura, movimentacao ou encerra-
mento de contas de depdsito da Companhia, esta podera ser representada por dois procuradores com poderes
especiais, observado quanto a nomeacao desses procuradores o disposto nos paragrafos anteriores; § 6°. O
endosso de cheques para depdsito em conta bancaria da Companhia ou de titulos de crédito para cobranca
simples em instituicdo bancéria podera ser feito por um membro da Diretoria ou um procurador nomeado com
observancia do disposto no § 2° deste artigo; § 7°. A Companhia podera ser representada por um membro da
Diretoria ou um procurador com poderes especiais, perante orgaos da administracao publica direta e indireta,
tais como sociedades de economia mista, empresas publicas e concessiondrias de servicos publicos, (a) em
atos que ndo importem na criacao de obrigacéo para a Companbhia, (b) no cumprimento de obrigacdes tributérias,
parafiscais e trabalhistas e (c) na preservacéo de seus direitos em processos administrativos; § 8°. A represen-
tacdo ativa e passiva da Companhia em juizo, para receber citacao ou notificacao, prestar depoimento pessoal
ou atos analogos, cabera ao Diretor designado pela Diretoria, o qual, inclusive, sera o responsavel pela designa-
cao dos prepostos, para fins de representacao da Companhia perante a Justica do Trabalho e Sindicatos; § 9°.
Deverao ser assinados por 02 (dois) Diretores em conjunto, sendo obrigatdria a prévia autorizacao deliberada
em Assembleia Geral Extraordinaria, os documentos que se referirem a alienacao ou oneracao de bens perten-
centes ao ativo permanente da sociedade, quando o valor desses bens ultrapassar o montante de
RS 5.000.000,00(milhdes de reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M e em atos que impliquem na
participacao da companhia em outras sociedades, ou mesmo em parcerias ou consorcios. Capitulo V - Con-
selho Fiscal: Art. 10°. A Companhia tera um Conselho Fiscal, com as atribuicoes da lei, composto de 3 (trés)
membros e igual nimero de suplentes; Paragrafo Unico — O Conselho Fiscal ndo funcionaré permanentemente e
sera eleito e instalado a pedido dos acionistas ou nos casos previstos em lei. Capitulo VI - Exercicio Social,
Demonstracdes Financeiras e Destinacdo do Lucro: Art. 11°. O exercicio social encerrar-se-4 em 31 de
dezembro de cada ano, findo o qual a Diretoria fara elaborar as demonstracées financeiras do exercicio, e as
submetera a Assembleia Geral Ordinéria, juntamente com a proposta de destinacao do lucro do exercicio;
Parégrafo tnico. O lucro do exercicio tera as seguintes destinacdes: a) 5% (cinco por cento) para a formacao do
fundo de reserva legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital social; b) pagamento de dividendo obrigatcrio;
¢) o saldo tera o destino que lhe for atribuido por deliberacao da Assembleia. Art. 12°. A Companhia distribuira
como dividendo, em cada exercicio social, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio,
ajustado nos termos do artigo 202, da Lei 6.404, de 15.12.1976, com as alteracdes da Lei n° 10.303, de
31.10.2001, salvo se houver deliberacao em contrério pela Assembleia Geral Ordinaria ou haja a incompatibilidade
da situacao financeira da Companhia com tal distribuicao; § 1°. Também por deliberacao da Assembleia Geral,
o dividendo obrigatorio podera ser pago antecipadamente, no curso do exercicio e até a Assembleia Geral
Ordinéria que determinar o respectivo montante; § 2°. Os pagamentos referidos no Paragrafo anterior serao
compensados com o dividendo obrigatdrio do exercicio, e a Assembleia Geral Ordinaria determinara o pagamento
do saldo do dividendo obrigatorio, se houver, depois de compensados os pagamentos antecipados; Art. 13°.
Mediante decisao da Assembleia Geral, poderao ser pagos aos acionistas juros sobre o capital proprio, que
poderdo ser compensados com os dividendos minimos . Art. 14°. A Companhia, por deliberacao da Diretoria,
poderd levantar balancos intercalares. Capitulo VIl - Transformacdo: Art. 15°. A Companhia, poderd ser
transformada de um tipo em outro, conforme o disposto no artigo 220 da Lei n° 6404,/76, mediante deliberacao
de acionistas representando a maioria do capital social; Capitulo VIll - Liquidacao: Art. 16°. A Companhia
entrara em liquidacao nos casos previstos em lei ou por deliberacao da Assembleia Geral, a qual cabera nomear
o liquidante e seu respectivo substituto, eleger o Conselho Fiscal, que devera funcionar no periodo da liquidacao,
e fixar as respectivas remuneracoes. Capitulo IX - Disposicoes Finais e Transitorias. Art. 17°. Por delibera-
cdo aprovada em Assembleia Geral poderao ser criados drgaos técnicos ou consultivos, com funcdes técnicas
ou destinadas a aconselhar os administradores, na forma de comités especiais, de funcionamento permanente
ou nao. Art. 18°. Os casos omissos neste Estatuto Social serao resolvidos pela Assembleia Geral e regulados
de acordo com o que preceitua a Lei das Sociedades por Acdes.” lll - Atendendo ao disposto ao ultimo item da
Ordem do Dia, o Sr. Presidente dando sequéncia ofereceu a palavra a quem dela quisesse fazer uso para tratar
do aludido assunto da ordem do dia, € como ninguém mais se pronunciou, foi suspensa a sessao. Encerramento:
Nada mais havendo a tratar, foram os trabalhos suspensos para a lavratura desta Ata, a qual, reabertos os tra-
balhos, foi lida e aprovada, tendo sido assinada por todos os presentes. Esta Ata ¢ copia fiel da lavrada em livro
proprio. Sao Paulo 22 de setembro de 2023. Presidente: José Garcia Netto; Secretario: Marco Aurelio
Spinardi. Aci repr do a totalidade do capital social: José Garcia Netto CPF n®

097 330.158-90; Caruana S.A. Part|C|pacoes e Empreendimentos CNPJ/MF 07.882. 656/0001 24. Adminis-
tradores Eleitos: Marco Aurelio Spinardi CPF n® 312.489.848-62; Adriano Barros de Araujo CPF n® 260.838.568-

09. Junta Comercial do Estado de Sao Paulo. Certifico o registro sob o n® 410.740/23-8 em 23/10/2023. Maria

Cristina Frei — Secretéria Geral. )
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CNPJ n° 08.607.123/0001-05

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES AOS EXERCICIOS SOCIAIS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (Valores expressos milhares de Reais)

Investimento Imobiliario possuia cem por cento (100%) de participa-
cao na BR7 Senado Empreendimento S.A., tornando-se seu contro-
lador. 2. R das principais politicas abeis: As principais
politicas contabeis aplicadas na preparacao destas Demonstracoes
Contabeis estao definidas a seguir. Essas politicas foram aplicadas
de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo quando
indicado de outra forma. 2.1. Base de apresentacao Declaracao
de conformidade: As demonstracdes contabeis foram elaboradas
e estao sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que compreendem aquelas previstas na legislacao
societaria brasileira e nos pronunciamentos, orientacoes e interpre-
tacoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC)
e aprovados por Resolucdes do Conselho Federal de Contabilidade
(CFC). A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) que estavam em vigor em 31/12/2022. A autorizacao para
conclusao destas demonstracdes Contabeis ocorreu na reuniao de
diretoria realizada em 28/03/2023. Base de Mensuracao: As
Demonstracdes Contabeis foram preparadas considerando o custo
histérico como base de valor. Moeda funcional e moeda de
apresentacao: A moeda funcional é a moeda de apresentacéo das
Demonstracdes Contabeis. Jul. e uso de estimativas:

preparacao das Demonstracdes Contabeis em consonancia com os
pronunciamentos técnicos CPC, exige que a Administracéo faca jul-
gamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de pra-
ticas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados reais podem divergir destas estimativas.
As estimativas e premissas sao revistas de forma continua. Revisdes
com relacao a estimativas contébeis sao reconhecidas no exercicio
em que as estimativas sao revisadas. As informacdes sobre julga-
mentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas, que tem
efeito significativo de resultado em ajuste material dentro do préximo
exercicio financeiro estao incluidos nas notas explicativas. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a
selecao de vidas Gteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade
nas operacdes, avaliacao dos ativos financeiros, analise do risco de
crédito para determinacao da provisao para créditos de liquidacao
duvidosa, analise de recuperacao de impostos diferidos, assim como
da anélise dos demais riscos para determinacao de outras provisoes,
inclusive para demandas judiciais. A liquidacdo das transacdes
envolvendo estas estimativas podera resultar em valores divergentes
dos registrados nas Demonstracdes Contabeis devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. 2.2. Principais

das variacoes monetarias ou cambiais incorridos. As provisoes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes
quando sua realizacao ou liquidacao é provavel que ocorra nos
proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circu-
lantes): Os impostos a recuperar séo representados, principalmente,
por PIS e COFINS a recuperar, oriundos das operacdes de receita
com aluguel. Os tributos a compensar sao representados, principal-
mente, por créditos de saldo negativo de IRPJ e CSLL em conformi-
dade com a legislacao tributaria federal. Empréstimos e financia-
mentos bancarios: Os empréstimos e financiamentos, quando
aplicavel, sao passivos financeiros com pagamentos fixos ou
determinaveis. Tais passivos sao reconhecidos pelo valor justo
acrescidos de quaisquer custos de transacao atribuiveis, quando a
Companhia se torna parte das disposicoes contratuais do instru-
mento. Apds o reconhecimento inicial, 0s empréstimos sao atuali-
zados pelas variacoes monetarias e juros incorridos até a data dos
balancos patrimoniais. IRPJ e CSLL sobre o lucro - corrente e
diferido: O IRPJ e a CSLL sobre o lucro séo calculados observando
os critérios estabelecidos pela legislacao fiscal vigente aplicavel a

A metodologia de célculo do lucro real anual. O IRPJ é calculado pela

aliquota regular de 15% (acrescida de adicional de 10%), e a CSLL
sobre o lucro pela aliquota de 9%. O IRPJ e a CSLL sobre o lucro
diferido séo calculados as aliquotas vigentes na legislacao fiscal e
sao provenientes de diferencas temporarias (correspondentes a
valores que integrarao os resultados fiscais de periodos subsequen-
tes), inclusive 05 preJUIzos fiscais e base negativa de CSLL sobre o
lucro. Provi As préticas contabeis
para registro e d|vu|gacao de ativos e passivos contingentes e
obrigacoes legais, quando aplicaveis, sao as seguintes: ¢ Ativos
contingentes: sao reconhecidos somente quando ha garantias reais
ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos
contingentes com éxitos provaveis sao apenas divulgados em nota
explicativa. ® Passivos contingentes: sao provisionados quando as
perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contin-
gentes avaliados como de perdas possiveis sao apenas divulgados
em nota explicativa, e os passivos contingentes avaliados como de
perdas remotas nao sao provisionados e nem divulgados. ® Obriga-
coes legais: sao registradas como exigiveis, independente, da
avaliacao sobre as probabilidades de éxito dos processos em que a
Companhia questiona a constitucionalidade dos tributos. Instrumen-
tos fil iros: Os instrumentos financeiros somente séo reconhe-

praticas contabeis aplicadas na elaboracao das D a-
coes Contabeis: Apuracao do resultado: A receita é reconhecida
na extensdo em que for provavel que beneficios econdmicos serao
gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma
confiavel. A receita de aluguel é reconhecida quando os riscos e
beneficios significativos da execucao dos servicos ou utilizacao dos
bens forem integralmente utilizados pelo contratante, o que geral-
mente ocorre na de acordo com 0s termos contratuais e em bases
mensais. As outras receitas sao reconhecidas no resultado quando
seu valor pode ser mensurado de forma confiavel, todos os riscos
e beneficios inerentes séo transferidos ao destinatario ou sao con-
cluidas as condicdes para que a Companhia tenha direito aos rece-
biveis e, sendo provavel que os beneficios econémicos sejam
gerados em favor da Companhia. Uma receita nao é reconhecida se
h& uma incerteza significativa da sua realizacdo. Caixa e equiva-
lentes de caixa: Inclui caixa, saldos em conta movimento, aplicacoes
financeiras com liquidez imediata e com risco insignificante de
mudanca de seu valor de mercado. As aplicacdes financeiras inclui-
das nos equivalentes de caixa, em sua maioria, sao classificadas na
categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”.
Contas a receber: As contas a receber estao registradas pelos
valores efetivamente faturados e estao apresentadas a valores de
realizacao. As contas a receber no mercado externo, quando aplica-
veis, sdo atualizadas com base nas taxas de cambio vigentes na data
das Demonstracdes Contabeis. Quando necessaria, a provisao para
créditos de liquidacao duvidosa é constituida com base no histérico
de relacionamento com os clientes e histérico de perdas da Compa-
nhia e sua Controlada e, ainda, considerada suficiente em relacao a
expectativa de perdas na realizacao de créditos. Imobilizado: O
imobilizado é registrado pelo custo de aquisicao. As depreciacoes
sao computadas pelo método linear e reconhecidas no resultado do
exercicio de acordo com as taxas lineares. Um item de imobilizado
¢é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico-
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda
resultante da baixa do ativo (calculado como sendo a diferenca entre
o valor liquido da venda e o valor contébil do ativo) sao incluidos na
demonstracao do resultado, no exercicio em que o ativo for baixado.
Os valores residuais e vida Util dos ativos e os métodos de deprecia-
¢ao sao revisados pela Administracao ao final de cada exercicio e,
ajustados, de forma prospectiva, quando necessario. Avaliacao do
valor recuperavel de ativos (teste de Impairment): A Adminis-
tracao revisa, anualmente, o valor contabil liquido dos ativos, com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econd-
micas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deteriora-
cao ou perda de seu valor recuperavel. Quando essas evidéncias sao
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel,
\é constituida uma proviséo para a deterioracao, ajustando o valor

cidos a partir da data em que a Companhia se torna parte das dis-
posicoes contratuais dos instrumentos financeiros. Quando reconhe-
cidos, sao inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transacao que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicao
ou emissao (quando aplicavel). Sua mensuracao subsequente ocorre
a cada data de balanco de acordo com as regras estabelecidas para
cada tipo de classificacao de ativos e passivos financeiros. Demons-
tracoes do fluxo de caixa: A demonstracdo dos fluxos de caixa
foi preparada e esta apresentada de acordo com Resolucao n°
1.296/10 do CFC que aprova a NBC TG 03 — Demonstracao do Fluxo
de Caixa. Reflete as modificacoes no caixa, que ocorreram nos
exercicios apresentados utilizando-se o método indireto. Os termos
utilizados na demonstracao dos fluxos de caixa séo os seguintes: ®
Atividades operacionais: referem-se as principais transacoes da
Companhia e outras atividades que nao sao de investimento e de
financiamento. ¢ Atividades de investimento: referem-se as adicoes
e baixas dos ativos nao circulantes e outros investimentos nao
incluidos no caixa e equivalentes de caixa. ® Atividades de finan-
ciamento: referem-se as atividades que resultam em mudancas na
composicao do patriménio e empréstimos e financiamentos. 2.3.
Novas normas, alteracdes e interpretacoes de normas: Alte-
racao ao IAS 1 “Apr ao das D acoes Contabeis™:
Emitida em maio de 2020, como objetivo esclarecer que 0s passwos
séo classificados como circulantes ou néo circulantes, dependendo
dos direitos que existem no final do periodo. A classificacao nao é
afetada pelas expectativas da entidade ou eventos apds a data do
relatério (por exemplo, o recebimento de um waiver ou quebra de
covenant). As alteracdes também esclarecem o que se refere “liqui-
dacdo” de um passivo a luz do IAS 1. As alteracdes do IAS 1 tem
vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023. Alteracao ao IAS 1 e
IFRS Practice Statement: Em fevereiro de 2021 o IASB emitiu nova
alteracao ao IAS 1 sobre divulgacao de politicas contabeis “materiais”
ao invés de politicas contabeis “significativas”. As alteracoes definem
o que ¢ “informacao de politica contabil material” e explicam como
identifica-las. Também esclarece que informacodes imateriais de
politica contabil nao precisam ser divulgadas, mas caso o sejam,
que nao devem obscurecer as informacdes contabeis relevantes.
Para apoiar esta alteracao, o IASB também alterou a “IFRS Practice
Statement 2 Making Materiality Judgements” para fornecer orientacao
sobre como aplicar o conceito de materialidade as divulgacdes de
politica contabil. A referida alteracao tem vigéncia a partir de 1° de
janeiro de 2023. Alteracao ao IAS 8 - Politicas Contabeis,
Mudanca de Estimativa e Retificacao de Erro: A alteracao
emitida em fevereiro de 2021 esclarece como as entidades devem
distinguir as mudancas nas politicas contabeis de mudancas nas
estimativas contabeis, uma vez que mudancas nas estimativas

cimento de ativos e passivos fiscais diferidos adicionais. A referida
alteracdo tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023. Nao ha
outras normas IFRS ou interpretacoes IFRIC que ainda nao entraram
em vigor que poderiam ter impacto significativo sobre as Demons-
tracdes Contabeis da Companhia. 3. Caixa e equivalentes de
caixa:

Descricdo _ 2022 2021
Caixa e bancos 92 65.244
Total de caixa e equivalentes de caixa 92 65.244
Os depositos bancarios sao realizados em instituicoes de primeira
linha, considerados pela Administracao da Companhia, suficientes
para cumprimento de obrigacdes de curto prazo. As aplicacoes
financeiras sdo lastreadas em titulos de renda fixa e fundos de investi-
mentos, principalmente em titulos privados (Certificado de Depdsitos
Bancérios - “CDB"), emitidos por instituicoes financeiras de primeira
linha, prontamente conversiveis em caixa e estao sujeitas a um
baixo risco de mudanca de valor. 4. Titulos e valores mobiliarios:

Descricao 2022 2021
Fundo BKFD 2.907 1.467
Fundo BTG 308

Total de aplicacoes financeiras 3.215 1. 467

Os fundos de investimento sao atualizados pelo valor de cota infor-
mados pelas instituicoes custodiantes em contrapartida ao resultado
do exercicio, sendo considerados pela Administracao como valores
correspondentes ao valor justo dos ativos contratados.

5. Contas a receber:

Descricao 2022 2021
Aluguéis a receber - 12.225
Total - 12.225

Conforme contrato celebrado, os aluguéis sao recebidos, anualmente,

BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRACAO DE RESULTADOS DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

ATIVO _NE 2022 2021 _NE__ 2022 2021 NE__ 2022 2021 2022 2021
Ativo circulante 4.922 146.824 | Receita 14 132.142 134.473 Resultado financeiro Fluxo de caixa das atividades operacionais

Caixa e equivalentes de caixa 3 92  65.244 | Custo dos servicos prestados (591) (433) Receitas financeiras 15 8902  4.646 | Lucro liquido do exercicio 89.547 21.627
Titulos e valores mobiliarios 4 3.215 1.467 | Receita liquida 131.551 134.040 Despesas financeiras 15 (249) (99.859) | Ajustes para reconciliar o lucro liquido

Contas a receber 5 12.225 | Receitas (despesas) operacionais 8.653 (95.213) | do exercicio:

Miituo - partes relacionadas 7 - 66.468 | Gerais, administrativas e comerciais (2.424) (4.664) Lucro antes do IRPJ e CSLL 130.922 26.670 | IRPJ e CSLL correntes e diferidos 541
Outros ativos 1.615 1.420 | Depreciacéo e amortizacao (8.664) (9.467) IRPJ e CSLL correntes e diferidos (41.375) (5.043) | Estorno dos impostos diferidos sobre AVJ -
Ativo nao circulante Impostos a recuperar sobre ativo imobilizado 1.806  1.974 Lucro liquido do exercicio 89.547 21.627 | Propriedade para investimentos (473.787)
Impostos e contribuicdes 6 8.827  24.211 | Lucro antes do resultado financeiro 122.269 121.883 Lucro liquido basico e diluido por acdes - R$ 1,13 0,02 | Ganho /(estorno) com valor justo das pro-
Ativos Lapa 10 15.601 15.601 DEMONSTRACAO DE MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO priedades para investimento - 52.735
Propriedades para investimento 8 504.134 Res. de lucros Ajuste de Lucros/ Receita diferida (4.095  (5.460)
Outros ativos - LP 242 43 Capital ! tose A (prejuizos) Variacao nos ativos operacionais
Total do ativo nao circulante 24.670 543.989 NE social __Legal _capital de giro _Patrimonial acumulados Total | Titulos e valores mobliarios (1.748)  619.017
Total do ativo 29.592 690.813| 531dos em 31/12,/2020 7 260.264 35.198 402.018 28.966 . 726.446 | Contas a receber 12.225 (1.193)
Passivo e patriménio liquido _NE___ 2022 2021 | Aymento de capital 1.331.224 (15.223) . . -1.316.001 | Impostos e contribuicoes 15.383 3.583
Passivo circulante 11 5.621|Reducdo de capital (171.223) . . - (171.223) | Outros ativos (394) 131
Fornecedores 1 L1 Efeitos de revers@o do valor justo - propried. p/investimentos (28.966)  (803.892) (832.858) | Variacao nos passivos operacionais

Receita diferida 9 - 5459 yero liquido do exercicio . 21.627 21.627 | Fornecedores 10 (49)
Contas a pagar - partes relacionadas - 161 | pestinacio do lucro liquido do exercicio: Contas a pagar - Partes relacionadas - 161
Passivo néo circulante Constituicao de reserva legal 1.081 . - (1.081) Impostos e contribuicdes 98 316
Impostos e contribuicoes - LP 414 316 | pistribuicao de dividendos . (416.969) . - (416. 969) Juros pagos sobre empréstimos e financiamentos - (94.854)
Receita diferida- LP 9 - 41.852| Constituicio de reserva de investimento e capital de giro . . . . Caixa liquido gerado/ (aplicado) nas
Total do passivo nao circulante 414 42.168|sa1dos em 31/12/2021 1.420.265 21.056 (14.951) - (783. 346) 643. 024 atividades operacionais 111.027 122.769
Patriménio liquido Movimentacées pré cisdo Fluxo de caixa das atividades de financi t

Capital social 13 716.861 1.420.265 |- Reduco do capital em 31/05/2022 13 (71.370) - - (71.370) | Aumento/ (reducao) de capital (176.179) 1.160.001
Reserva de lucros 13 25533 6.105|. | ycro do periodo - Janeiro a agosto de 2022 - - 65.437  65.437 | Mituo - Partes relacionadas - (66.468)
Prejuizos acumulados 13(713.227) (783.346) | Movimentacdes pos cisdo Amortizacéo de empréstimos e financiamentos -(1.121.476)
Total do patriménio liquido 29.167 643.024|_Raducio do capital em 30/11/2022 13 (493.155) R R _ - (493.155) | Dividendos sobre capital préprio pagos - (29.594)
Total do passivo e patriménio liquido 29.592 690.813|. Reduééo do capital em 21/12/2022 13 (138.879) R . R - (138.879) | Caixa liquido gerado pelas (aplicados

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS |- Lucro do periodo - setembro a dezembro de 2022 - - - - 24110  24.110| has) atividades de financiamentos  (176.179) (57.537)
1. Contexto operacional: A BR7 Senado Empreendimento Imobili- | Transferéncia de reservas - - 14.951 - (14.951) -| Aumento (reducéo) do saldo de caixa

ario S.A. (“Companhia”) ¢ uma sociedade anonima, constituida em | Constituicéo de reserva legal - 4477 - - (4.477) e equivalentes de caixa (65.152)  65.232
17/01/2007, tendo como objetivo a compra e venda de iméveis | Saldos em 31/12/2022 716.861 25.533 - - (713.227) 29.167 gaﬂfa e gquzlentes de caixa 65.204 12
proprios e aluguel de imveis proprios, sendo registrada sob 0 “¢ontabil liuido ao valor recuperavel. Para os exercicios de 2022 e contabeis sao aplicadas prospectivamente a transacoes futuras e Sa|d0 o |fn|<:|g e T92  65.044
nimero de cadastro - CNPJ 08.607.123/0001-05. A Companhia tem 3 identifi ini iti sheis a0 | $2.00 NO 1M do EXErcicio :

) O\ P N de 2021, nao foram identificados fatores que levassem a Adminis- outros eventos futuros, mas mudancas nas politicas contabeis sao 3 i

sua sede e foro na cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, & {05 ; ; : p v ; 5 ; Aumento (reducéo) do saldo de caixa

U r ! ulo, Ul0, @ traczo a concluir sobre a necessidade de reconhecimento de reducéo geralmente aplicadas retrospectivamente a transacdes anteriores e ival i 152 232
Rua Dr. Eduardo Souza Aranha, 153, 4° andar - sala S, CEP:04543- , , ; tvos loi - , oo Le equivalentes de caixa (65.152) __65.23

. ar ) » & an ' : ao valor recuperavel de ativos. Outros ativos e passivos (circu- outros eventos anteriores, bem como ao periodo atual. A referida =

120-Vila Nova Conceicao. A Companhia & integrante do Grupo Fram |antes e nao circulantes): Um ativo ¢ reconhecido no balanco alteracao tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023. Alteracao 6- Tributos a recuperar:

Capital, o qual possui vasta experiéncia de atuacao no mercado  patimonial quando for provével que seus beneficios economicos- ao IAS 12 - Tributos sobre o Lucro. A alteracao emitida em maio de Descricao —2022__2021
financeiro em administracao de fundos de investimentos e Servicos fytyros sejam gerados em favor da Companhia e 0 seu custo ou 2021 requer que as entidades reconhecam o imposto diferido sobre COFINS a recuperar 4.940 10.243
fiduciarios aos de Market Making de cambio, renda fixa e derivativos. ya|or puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido as transacdes que, no reconhecimento inicial, d3o origem a montan- Saldo negativo - IRPJ 6.080
Principais eventos ocorridos em 2022: Em setembro de 2022, 0 1 halanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacéo tes iguais de diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis. Isso Saldo negativo - CSLL - 1230
BR?7 Senado Fundo de Investimento Imobilirio adquiriu a totalidade jeg) oy constituida como resultado de um evento passado, sendo normalmente se aplica a transacdes de arrendamentos (ativos de 'RP Retido na Fonte (IRRF) 2348 3.833
g?ifi?iggsc?)?n;?rmig aargggprsggtej; assléi'r: bzr;ti?/toosseeﬁ:slg\i'): Eggﬁg:g provével que um recurso econdmico seja requerido para liquid-o. - direito de uso e passivos de arrendamento) e obrigaces de desco- gll?trzgetii%ﬁga recuperar/ compensar 219;8 2%(1)273
data, Apés a concretizacio da operacdo o BR7 Senado Fundo de Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e missionamento e restauracdo, como exemplo, e exigiré o reconhe- 8.827 24.211

Os saldos de PIS e COFINS a recuperar referem-se as retencoes
relativas ao contas a receber de receitas de aluguel. Em 2022, os
saldos de CSLL e IRPJ negativos foram liquidados em decorréncia
da reorganizacao societéria envolvendo o BR7 Senado Fundo de
Investimento Imobiliario. 7. Mituo - Partes relacionadas:
Descricao 2022 2021
Contrato de mutuo a receber - Fram Capital Participacdes S.A.

- Valor principal - 65.879
- |OF - atualizacao - 31.12.2021 - 313
- Juros apropriados - 31.12.2021 - 276
Total - 66.468

Em 15/12/2021 a Companhia efetuou um contrato de matuo com a
sua controladora — Fram Capital Participacdes no montante acima,
com juros anuais equivalentes a 100% do CDI, sendo liquidado em
2022. 8. Propriedades para Investimento: As propriedades para
investimento sao compostas por um prédio comercial alugado para
um dnico locatario e é composto por duas torres e trés lojas. Estas
torres sao conectadas por passarela, sendo que a torre A possui
22 andares e a torre B possui 15 andares. Imével: Edificio Centro
Empresarial Senado (CES), localizacao do prédio: Regiao central do
Rio de Janeiro, na quadra formada pela Rua do Senado, Rua dos Inva-
lidos, Avenida Henrique Valadares e Rua Didimo. Com relacao a area:
96.440m? de area BOMA. Em 30/11/2022, houve a dacao em paga-
mento por reducao de capital, com consequente transferéncia dos
ativos da Companhia para controle e reconhecimento no BR7 Senado
Fundo de Investimento Imobiliario, com valor liquido de reversao em
RS 494.568 relativo aos ativos cindidos da rubrica de propriedades
para investimento. Assim, em 31,/12/2022, a Companhia nao possuia
mais propriedades para renda em seu poder. A composicao das
propriedades para investimentos é demonstrada a seguir:

no 10° dia til do més posterior ao do aniversario. O aniversario do Descrigao 2022 2021
contrato acontece no més de novembro de cada exercicio. O contrato Edificios - 533.217
vigente de arrendamento mercantil é reajustado, anualmente, pela Terrenos 20.197
variacdo acumulada do IPCA. Apos 30/11/2022, o imével perten- Reformas e juros capitalizados 56.746
cente & Companhia passou a ser detido pelo BR7 Senado Fundo de Linearizacdo de receitas (7.824)
Investimento Imobiliério, ficando os recebiveis do contrato de aluguel Outros - 1557
concentrados com este Fundo. (-) Deprec. acumulada (excluida - somente societario) - (99.759)
- - — Total -504.134
Movimentacao no exercicio:
Reformas/ juros Linearizacao Depreciacao
Edificios _ Terrenos _capitalizados _das receitas Outros _acumulada Total
Saldo em 31/12/2021 533.217 20.197 56.746 (7.824) 1.557 (99.759) 504.134
Linearizacdo de receitas - - (1.680) - (1.680)
Depreciacdo do periodo - - - - (7.886) (7.886)
Ciséo de ativos para Fundo BR7 (533.217) (20.197) (56.746) 9.504 (1.557)

Saldo em 31/12/2022

Classificacao e critério adotado: Revisao da politica contabil - ajuste
ao valor de custo de aquisicao: A Companhia mantinha suas “Pro-
priedade para investimentos” registrados ao valor justo, calculado
com base na metodologia do fluxo de caixa descontado. Em 2022,
para o periodo em que a Companhia manteve seus ativos, com
base na andlise da Administracao em busca de uma apresentacao
mais apropriada das operacdes, bem como em consonancia com o
pronunciamento contabil CPC 28 - Propriedade para Investimentos,
foi efetuado um estudo suportado por especialistas no qual foram
mantidos os registros pelos valores de custos.

9. Receita diferida:

Descricao 2022 2021
Receita diferida - 47311
Total - 47.311
Circulante 5.459

Nao circulante - 41.852
Representada pelo valor pago pelo locatario do Edificio Centro
Empresarial Senado decorrente da implementacao da infraestrutura
de telecomunicacdes, denominado “Projeto de Cabeamento”. Esse
montante foi apropriado no resultado do exercicio relacionado a
receita linear, calculado com base no periodo de locacao até a data
de 30/11/2022, quando ocorreu cisao dos valores remanescentes
e remetidos ao fundo, como demonstrado a seguir:
Curto Longo
Prazo _prazo__ Total
5.459 41.852 47.311
- (4.094) (4.094)

Saldo em 31/12/2021
Linearizacao de receitas
Transferéncia de ativos para BR7
Senado Fll

Saldo em 31/12/2022

10. Ativo Lapa:

Descricao

Custo histérico

- Ajuste a valor justo

- Estorno - Ajuste a valor justo (126.720) (126.720)
Total 15.601 15.601
Em 10/08/2015, foi celebrado Contrato de Compra e Venda de
Acoes - CCV da BR7 Senado Empreendimento Imobiliario S.A. e em
01/12/2015 foi celebrado o Termo de Fechado, entre o FIP (“Com-
prador”) e BR Properties S.A. (“Vendedor”), no qual o Comprador
concedeu uma opc¢ao de compra irrevogavel e irretratavel, mediante
o qual o Vendedor tem o direito de comprar do Comprador, e o
Comprador tem a obrigacao de vender para o Vendedor, a totalidade

(5.459) (37.758) (43.217)

2022 2021
15.601 15.601
126.720 126.720

107.645 (494.568)

<
das unidades auténomas que compdem os Ativos Lapa. A opcéo de
compra somente podera ser exercida caso o Vendedor tenha con-
cluido a Individualizacao da Caixa de Retencao, tendo prazo para
conclusdo de até 48 meses contados da data de fechamento,
renovando-se, automaticamente, por um periodo equivalente. O
vendedor esta envidando todos os esforcos para conclusao da
referida Individualizacao da Caixa de Retencao, sendo necessaria
algumas etapas de regularizacao do projeto junto aos 6rgéos com-
petentes, registro das escrituras, além de unificar e desmembrar os
imdveis, instituir o condominio, preparar o memorial de incorporacao
e por fim, a abertura da matricula da Caixa de Retencao. Todos os
custos e despesas efetivamente pagos ou incorridos pela BR7
relacionados aos Ativos Lapa estéo sendo reembolsados pelo Ven-
dedor. No caso desta opcao ser exercida, o preco a ser pago sera
composto apenas pelos valores de eventuais reembolsos e paga-
mentos nao realizados até a data de tal exercicio. Em 31/12/2022
e de 2021, nao havia valor pendente de reembolso. Apds o exercicio
da opcao de compra pelo Vendedor, e no prazo de 180 dias conta-
dos da conclusao da Individualizacdo da Caixa de Retencéo, o
Comprador obriga-se a transferir, ou fazer com que a Companhia
transfira 100% dos ativos Lapa e do capital social correspondente
através da constituicao de uma nova Sociedade denominada Socie-
dade Lapa para a BR Properties S.A. ou de outra estrutura que as
Partes, de comum acordo, decidam ser mais eficiente. Durante os
exercicios de 2022 e de 2021 com base na andlise da Administracao
em busca de uma apresentacdo mais apropriada das operacoes,
foram estornados o valor justo da referida conta. A obrigacdes
relativas a entrega dos ativos Lapa estao reconhecidas no BR7
Senado Fundo de Investimento Imobilidrio ao mesmo montante dos

. ativos mantidos na Companhia. 11. Provisdo para demandas

judiciais: A Companhia constitui provisoes para riscos levando-se
em conta apenas 0s processos classificados pela Administracao
como provaveis de perda com base na opiniao de seus assessores
juridicos e provisdes integrais relacionadas as obrigacdes legais cuja
legalidade vem sendo questionada pela Companhia. Nenhuma éncia
envolvendo a Companhia possui estas caracteristicas, motivo pelo
qual nao ha provisao registrada nas demonstracdes financeiras.
Existem processos de natureza fiscal e civel em andamento, no
montante de R$618.200 (R$615.212 em 2021), cuja probabilidade
de perda foi estimada como possivel. Portanto, nenhuma provisao
registrada nas demonstracdes financeiras. Natureza civel: Os princi-
pais processos de natureza civel da Companhia sao: i) Processo

datado de 18/12/2014 e decorre de uma acao ordinaria em face
continuacao = __J
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da Petrdleo Brasileiro S.A. (“Petrobras”) (Processo n° 0506394-
70.2014.8.19.0001), na qual pretende que seja declarado por
sentenca que nao é devido, pela Companhia, a Petrobras o montante
de R$413.250 (R$413.133 em 2021), correspondente a multas que
a Petrobras entende devidas por conta de suposto atraso na entrega
dos imdveis objeto do “Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locacao” firmado em 12/08/2009. Por outro lado, no ambito da
referida ac@o ordindria, a Petrobras ofereceu reconvencéo, repre-
sentada por um pedido contraposto formulado no mesmo processo
em que foi demandada, datado em 22/01/2015, requerendo (i) a
condenacao da Companhia ao pagamento do valor de R$439.828 a
titulo de multas; e (i) o reconhecimento do direito de a Petrobras,
alternativamente, em caso de nao pagamento da multa, converter
os valores da condenacao em tempo adicional ao contrato de locacao.
Em adicao ao pleito da Petrobras, caso a Companhia seja condenada
devera realizar o pagamento dos honorérios de sucumbéncia no
montante de 10% a 20% do valor da condenacao. Na opiniao dos
assessores juridicos, as chances de perda da reconvencao foram
classificadas como possiveis, nao havendo, portanto, qualquer pro-
visao registrada nas demonstracoes financeiras. Na referida acao
ordinaria e na reconvencao, ainda houve a denunciacao da WTorre
Engenharia e Construcao S.A. (“WTorre"), sendo certo que, em caso
de decisao desfavoravel a Companhia na acéo principal e na recon-
vencao, a Companhia ainda teria o direito de buscar reparacao da
WTorre, no qual as chances de perda da Companhia seriam remotas,
de acordo com a opinido dos assessores juridicos externos. Adicio-
nalmente, nos termos do CCV da Companhia, foi acordado que o
Vendedor deverd indenizar o Comprador em caso de perdas relacio-
nadas ao processo mencionado acima, oferecendo como garantia
os Ativos Lapa (Nota explicativa n°10). i) Auto de Infracéo lavrado
em 17/09/2014, referente a multa equivalente ao valor aduaneiro
de importacdes de mercadoria nao declarada/oficializada por tercei-
ros, na qual possui valor atualizado de RS 3.451 em 2022 (RS 3.322
em 2021). Natureza fiscal: O principais processos de natureza fiscal
cuja probabilidade de perda foi estimada como possivel sao: i)
Decorrente da instauracao pela Secretaria da Receita Federal de
cobranca de débitos de IRPJ, CSLL, PIS e COFINS do periodo de

novembro de 2017 a junho de 2018. Tais débitos sao objetos de
pedidos de compensacao manuais ainda nao analisados pela autori-
dade competente, razdo pela qual a Companhia solicitou a extincao
dos referidos débitos, no montante atualizado de R$6.758 em
31/12/2022 (R$6.444 em 31/12/2021). ii) Processo em fase
Administrativa junto & Secretaria da Prefeitura do Municipio do Rio
de Janeiro, decorrente da cobranca de supostas diferencas de ISS
sobre servicos tomados pela Companhia para construcao do imével
alugado para a Petrobras. Valor discutido atualizado monta RS 5.328
em 2022 (RS 5.460 em 2021). Nao havia garantias em 31,/12/2022.
12. Partes relacionadas: Pagamento de dividendos e juros sobre
capital préprio: Durante o exercicio de 2021 foram distribuidos aos
antigos sdcios o montante de RS 416.969, utilizando parte da reserva
de investimentos constituidas em anos anteriores, enquanto em 2022
nao foram distribuidos dividendos. Remuneracao da Administracao:
A remuneracao da Administracao foi aprovada em Assembleia Geral
Ordindria, realizada em outubro de 2018, na seguinte forma: “Fixar
a remuneracao global anual dos Administradores em até R$40”. No
exercicio findo em 31/12/2022 e de 2021, a Administracao nao
exerceu o direito de recebimento de remuneracao aprovado em
Assembleia. 13. Capital Social: Capital social: Em 31/12/2022, o
capital social integralizado era de R$716.861 (R$1.420.265 em
2021) e esta representado por 79.234.332 (1.366.752.026 em
2021) acbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em
31/05/2022, como parte do processo de reorganizacao societaria
houve reducdo de capital na ordem de RS 71.370. Em 30 de novem-
bro e 21/12/2022, como parte do processo de cisao de ativos da
Companhia houve reducao de capital na ordem de RS 493.155 e RS
138.879, respectivamente, totalizando RS 632.034 de reducéo, em
decorréncia da versao do acervo liquido para BR7 Senado Fundo de
Investimento Imobilidrio. Reserva legal: Constituida a razao de 5% do
lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformidade
com o artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital
social ou facultado a constituicao no exercicio em que o saldo dessa
reserva, acrescido do montante das reservas de capital de que trata
0 § 1° do artigo 193, exceder de 30% do capital social. Em
31/12/2022 foi constituida reserva legal no valor R$4.477 (R$1.081

em 2021). Reserva de lucros a realizar: No exercicio em que o
montante do dividendo minimo obrigatério, calculado nos termos do
estatuto ou do art. 202 da Lei n® 6.404/76, ultrapassar a parcela
realizada do lucro liquido do exercicio, a assembleia geral podera
destinar o excesso a constituicao de reserva de lucros a realizar.
Em 31/12/2022 nao existia reservas a realizar.

14. Receita liquida:

Descricao _ 2022 2021
Receita bruta de aluguel

- Escritorios 145.300 148.104
- Varejo 483 419
(-) COFINS (11.208) (11.544)
() PIS (2.433)  (2.506)
Total 132.142 134.473
15. Resultado financeiro:

Descricao _ 2022 2021
Receitas financeiras

- Fundo de investimentos - renda fixa 5.603 4175
- Variacao monetaria - 304
- Rendimento de aplicacéo financeira - 104
- Juros ativos 3.734 62
Despesas financeiras

- Juros sobre empréstimos e financiamentos (94.854)
- Amortizacdo dos encargos sobre

empréstimos e financiamentos (4.864)
-10F - (139)
- Outras despesas (684) (1)
Total 8.653 (95.213)

18. Cobertura de seguros (Nao auditado): A Companhia mantém
cobertura de seguros por montantes considerados suficientes pelos
departamentos técnicos e operacionais para cobrir eventuais riscos
sobre seus ativos e/ou responsabilidades. As premissas de riscos
adotadas e suas respectivas coberturas, dada a sua natureza e pecu-
liaridade, nao foram auditadas por nossos auditores independentes.
19. Gestao de riscos: Os instrumentos financeiros correntemente
utilizados pela Companhia restringem-se as aplicacoes financeiras
de curto prazo, contas a receber e fornecedores, captacao de

empréstimos e financiamentos para capital de giro e financiamento
de ativos operacionais e investimentos, estando reconhecidos nas
Demonstracdes Contabeis pelos critérios descritos nas praticas con-
tabeis, em condicoes normais de mercado. Estes instrumentos sao
administrados por meio de estratégias operacionais, visando liquidez,
rentabilidade e minimizacao de riscos. A Companhia nao efetuou apli-
cacoes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros
ativos de riscos. Risco de crédito: A Administracao da Companhia
restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a
aplicacdes financeiras, efetuando seus investimentos em instituicoes
financeiras de primeira linha e com remuneracao em titulos de curto
prazo. Risco de liquidez: A gestao prudente do risco de liquidez
implica em manter caixa, titulos e valores mobilidrios suficientes,
disponibilidades de captacao por meio de linhas de crédito compro-
missadas e capacidade de liquidar posicoes de mercado. Em virtude
da natureza dinamica dos negacios da Companhia, a Administracao
mantém flexibilidade na captacao mediante a manutencao de linhas de
crédito compromissadas. Gestao de risco de capital: Os objetivos
da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a
capacidade de continuidade da Companhia para oferecer retorno aos
acionistas e beneficios as outras partes interessadas, além de manter
uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo. A posicao
financeira liquida corresponde ao total do caixa, equivalentes de caixa
e aplicacoes financeiras, subtraido do montante de empréstimos e
financiamentos de curto e longo prazos. 16. Eventos subsequentes:
Conforme descrito na nota explicativa 5 - contas a receber, com a
conclusao da transferéncia do imovel para o BR7 Senado Fundo de
Investimento Imobiliario, a partir de dezembro de 2022, a Companhia
passou a nao receber os alugueis do contrato com a Petrobras, sendo
apropriado diretamente pelo Fundo.
DIRETORIA
Cesare Rivetti - Representante Legal
Marta Cristina Pelucio Grecco
Contadora - CRC 1SP163575/0-0
Praesum Contabilidade Internacional Ltda.
CRC 2SP018174/0-0.

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores e Socios da BR7 Senado Empreendimento
Imobiliario S.A. Sao Paulo / SP Opiniao: Examinamos as demons-
tracdes contabeis da BR7 Senado Empreendimento Imobiliario S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em
31/12/2022 e as respectivas demonstracées do resultado, dos
resultados abrangentes, das mutacoes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis. Em nossa opiniao, as demonstracoes contabeis
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira da BR7 Senado Empre-
endimento Imobiliario S.A., em 31/12/2022, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil. Outros
assuntos: Os valores correspondentes ao exercicio findo em
31/12/2021, apresentados para fins de comparacao, foram audita-
dos por nés e emitimos relatério, em 30/09/2022, contendo
modificacao relativa ao fato de que a Companhia foi gerida por outra
Administracao/Acionista no periodo de 1° de janeiro a 25/11/2021,
reconhecendo resultado liquido de RS 73.461 nao examinado por
nds, tampouco por outros auditores independentes. Outras infor-
macdes que acompanham as d acoes abeis e o
relatorio do auditor: A Administracdo da Companhia é responsavel
por essas outras informacoes que compreendem o “Relatdrio da
Administracao”, o qual deve ser disponibilizado apds a emissao deste
relatorio. Nossa opiniao sobre as demonstracoes contabeis nao
abrange o “Relatério da Administracao” e nao expressamos qualquer
forma de concluséo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao
com a auditoria das demonstracdes contabeis , nossa responsabili-
dade é a de ler estas outras informacdes identificadas acima e, ao
fazé-lo, considerar se essas outras informacoes estao, de forma
relevante, inconsistentes com as demonstracdes contabeis ou com
\n0sso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta

estar distorcidas de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que ha uma distorcao relevante no Relatério
da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao
temos nada a relatar. Responsabilidade da Administracao e da
governanca pelas d acoes abeis: A Administracao
¢é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das
demonstracoes contabeis de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracoes contabeis
, a Administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso
dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes contabeis, a
nao ser que a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela
governanca da Companhia séo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes contabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra-
coes contabeis: Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de
que as demonstracdes contabeis , tomadas em conjunto, estao livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decor-
rentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes contabeis. Como parte da

auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e interna-
cionais de auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:  Identifica-
mos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, pla-
nejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a
tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o prove-
niente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes
falsas intencionais. ® Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia. ¢ Avaliamos a adequacao das politicas contébeis utiliza-
das e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacoes feitas pela Administracao. ® Concluimos sobre a adequa-
cao do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicoes que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da companhia. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes con-
tabeis ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes
forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar a Companhia a nao mais
se manter em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentacao
geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes contabeis ,
inclusive as divulgacoes e se as demonstracoes contabeis represen-
tam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira com-

pativel com o objetivo de apresentacao adequada. Obtivemos evi-
déncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacoes
financeiras das entidades ou atividades de negdcio das Companhias
para expressar uma opiniao sobre as demonstracées contébeis
consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e
desempenho pela auditoria das Companhias e, consequentemente,
pela opniao de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também
aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis
de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamen-
tos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguar-
das. Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os res-
ponsaveis pela governanca, determinamos aqueles que foram con-
siderados como mais significativos na auditoria das demonstracoes
contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circuns-
tancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve
ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse
publico.
Sao Paulo, 28/03/2023
Planners Auditores Independentes
CRC-SP n°. 2SP 14.712/0-2
Heitor Piovam, Contador CRC 1SP 331.721/0-6
Fabio de Souza Serréo, Contador CRC 1SP-242.134/0-7 )
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CIP S.A.

CNPJ n° 44.393.564,/0001-07 - NIRE 35300582781
Edital de Convocacao Assembleia Geral Extraordinaria em 15/12/2023 as 16h

Ficam convocados, nos termos do artigo 124, da Lei n° 6.404/76 (“Lei das S.A.") e da Instrucao Normativa
DREIn°®81, de 10/06/2020 (“IN DREI 81"), os acionistas da CIP S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, Torre Norte, 4° andar, CEP 01452-002, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 44.393.564/0001-07 (“Niclea” ou “Companhia”), a se reunirem em Assembleia Geral Extraord
naria, a ser realizada no dia 15/12/2023, as 16:00 horas, exclusivamente de modo digital, conforme orientacoes
abaixo, por meio da plataforma digital “Microsoft Teams” (“Plataforma Digital”), a qual tera como ordem do dia,
as seguintes deliberacoes: (a) Ratificacao da distribuicao de dividendos deliberada na Reuniao do Conselho de;
08.11.2023, no valor de RS 1.000.000.000,00, provenientes da reserva de lucros, a ser distribuida proporcio-
nalmente a participac@o de cada acionista no capital social e autorizacao da Companhia para deduzir, dos
valores a serem distribuidos, eventuais dividas dos acionistas junto a Nuclea; (b) Reforma do artigo 6° do
Estatuto Social, a fim de alterar o valor do capital autorizado da Companhia, dos atuais RS 48.000.000,00, para
RS 548.000.000,00; (c) Reforma do artigo 2° do Estatuto Social, a fim de incluir as seguintes atividades no
objeto Social da Companhia: (i) a prestacao de servicos de tecnologia da informacao; (ii) prestacao de servicos
relacionados aos dados processados em seu mercado, incluindo, mas nao se limitando a padronizacao, classk
ficacao, andlises, cotacoes, estéticas, formacao profissional, realizacao de estudos, publicacoes, informacoes,
disponibilizacao de informacdes, inclusive para atendimento a legislacao e regulacao vigentes, biblioteca, bem
como desenvolvimento, licenciamento, operacao e suporte técnico de softwares, sistemas e plataformas de
tecnologia da informacao; (iii) prestar, as pessoas autorizadas, suporte técnico, de mercado, administrativo e
gerencial, relacionado ao seu objeto social, incluindo a exploracao de softwares desenvolvidos ou licenciados
para a Companhia; (iv) desenvolvimento e licenciamento de programas de computador nao customizaveis; (v)
desenvolvimento de programas de computador sob encomenda; (vi) suporte técnico, manutencao e outros
servicos em tecnologia da informacao; (vii) servicos de andlise de dados e prestacao de informacdes gerais;
(viii) assessoria e consultoria relacionados a sistemas de tecnologia da informacao e combate a fraude; (ix)
atividades de consultoria em gestao empresarial, exceto consultoria técnica especifica; (x) atividades de inter-
mediaca@o e agenciamento de servicos e negdcios em geral, exceto imobiliarios; e (xi) gestao de ativos intan-
giveis nao financeiros; (d) Ratificacao da eleicdo dos membros do Conselho de Administracao, os Sres. Erick
Warner de Carvalho e Pedro Bramont, formalizada na Reunido do Conselho realizada em 04.10.2023, nos termos
do artigo 22, paragrafo 7° do Estatuto Social da Companhia; e (€) Consolidacao do Estatuto Social e autoriza-
cao para os administradores da Companhia praticarem todos os atos necessarios a implementacao das delibe-
races constantes da ordem do dia, bem como a ratificacao dos atos ja praticados pelos administradores neste
fim. Orientacdes gerais: O acionista que desejar participar e votar na Assembleia por meio da Plataforma Digital
devera enviar e-mail para o endereco: gover porati lea.com.br preferencialmente, com no
minimo, 48hs de antecedéncia, manifestando seu interesse em participar da Assembleia e solicitando o link de
acesso ao sistema (“Solicitacao de Acessa”). A Solicitacao de Acesso devera conter: (i) a identificacao completa
do acionista, incluindo seu CPF ou CNPJ, e, se for o caso, de seu representante legal ou procurador constituido,
que comparecera a Assembleia; (i) telefone e endereco de e-mail do solicitante e/ou do procurador, conforme
0 caso; e (iii) copia simples dos documentos necessarios para legitimacao e representacao, incluindo, no caso|
de acionistas pessoas juridicas (a) copia do ltimo contrato ou estatuto social registrado na junta comercial
competente; e (b) da documentacdo societaria que outorgue poderes e representacao (ato de eleicdo do
administrador e, conforme o caso, procuracao) (“Documentos Necessarios”). Para participacao por meio de
procurador, a outorga de poderes de representacao devera ter sido realizada ha menos de 1 ano, nos termos;
do artigo 126, §1° da Lei das S.A., devendo o instrumento de procuracao observar o disposto no artigo 654
da Lei n° 10.406/02 (“Cédigo Civil"). As pessoas naturais acionistas da Companhia somente poderdo ser
representadas na Assembleia por procurador que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou!
instituicao financeira, consoante o previsto no artigo 126, §1° da Lei das S.A. No caso de acionistas pessoas
juridicas, estas poderao ser representadas por procurador constituido em conformidade com seu contrato ou
estatuto social e segundo as normas do Cadigo Civil, sem a necessidade de o procurador ser acionista, admi
nistrador da Companhia ou advogado. Apés a verificacao da regularidade dos documentos enviados para par-
ticipacao na Assembleia, a Nuclea enviara ao acionista as instrucées para acesso a plataforma eletronica e
participacéo na Assembleia. Na hipétese de o acionista nao receber o link (Teams) de acesso com até 24 horas
de antecedéncia do horério de inicio da Assembleia, o acionista devera entrar em contato com a Governanca
Corporativa, por meio do e-mail: governancacorporativa@nuclea.com.br para que seja prestado o suporte
necessario. O link e as instrucoes a serem enviados pela Companhia sao pessoais e intransferiveis e nao
poderao ser compartilhados com terceiros, sob pena de responsabilizacao do acionista. Na data da Assembleia,
0 acesso a plataforma digital para participacéo estara disponivel com 30 minutos de antecedéncia, sendo que
o registro da presenca do acionista via sistema eletronico somente se dara mediante 0 acesso do respectivo
acionista, ou seu representante, conforme instruces e nos horarios aqui indicados. Apds o inicio da Assembleia,
nao sera possivel o ingresso do acionista, independentemente da realizacao do cadastro. Assim, a Companhial
recomenda que os acionistas acessem a plataforma digital para participacao da Assembleia com pelo menos
30 minutos de antecedéncia. A Companhia ressalta que sera de responsabilidade exclusiva do acionista asse-
gurar a compatibilidade de seus equipamentos com a utilizacdo das plataformas para participacao da Assembleia
por sistema eletrénico, e que a Companhia nao se responsabilizara por quaisquer dificuldades de viabilizacao!
e/ou de manutencao de conexao e de utilizacao da plataforma digital que nao estejam sob controle da Compa-
nhia. OrientacGes para o envio de Boletim de Voto a Distancia: Nos termos da IN DREI 81, também serd consi
derado presente a reuniao o acionista que enviar boletim de voto a distancia que tenha sido considerado valido|
nos termos do presente Edital. O boletim de voto a distancia, cujo modelo encontra-se disponivel para acesso
e impressao endereco seguinte endereco eletronico: https://www?2.nuclea.com.br/Documents/Boletim Voto

Distancia.pdf devera ser impresso, preenchido e assinado pelo acionista que desejar participar da assembleial
por tal modalidade. O boletim de voto a distancia preenchido podera ser enviado por meio de correio eletronico,
(e-mail) ou de carta, sendo que (a) no caso de e-mail, 0 acionista deve enviar copia digitalizada do boletim de
voto a distancia, em formato PDF, em conjunto com a digitalizacao dos Documentos Necessarios (acima espe-
cificados) para o e-mail governancacorporativa@nuclea.com.br ou (b) no caso de carta, o acionista deve
enviar a via fisica assinada do boletim de voto a distancia em conjunto com os Documentos Necessarios (abaixo
especificados) para o endereco: CIP S.A. | Niclea: Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.485, Torre Norte, 4° andar,
CEP 01452002, Sao Paulo, SP. A/C: Governanca Corporativa. Vale ressaltar que os boletins de voto a distancia
somente serao recepcionados e considerados validos se recebidos pela Niclea até o dia 11/12/23, tendo a
Nuclea, em até 2 dias do recebimento de cada boletim de voto a distancia, que comunicar: (a) o recebimento
do boletim de voto a distancia, bem como que o boletim e eventuais documentos que o acompanham sao
suficientes para que o voto do acionista seja considerado valido; ou (b) a necessidade de retificacao ou reenvio
do boletim de voto a distancia ou dos documentos que 0 acompanham, descrevendo os procedimentos e prazos
necessarios a regularizacao. Cada acionista podera retificar ou reenviar o boletim de voto a distancia ou os
documentos que o acompanham, observado o prazo previsto acima. O envio de boletim de voto a distancia nao|
impede o acionista de se fazer presente a Assembleia através da Plataforma Digital e exercer seu direito de
participacao e votacao durante o conclave, caso em que o boletim enviado sera desconsiderado. SP, 10/11/23.

Ede llson Viani, Presidente do Conselho de Administracao. (10, 11 e 14/11/2023),

Documento assinado e
certificado digitalmente
Conforme MP 2.200-2
de 24/08/2001Confira ao
lado a autenticidade

ez

Busrental S.A.
CNPJ/MF n° 47.388.693/0001-03 - NIRE 35.300.597.699
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 10 de outubro de 2023
Data, Hora e Local: Em 10 de outubro 2023, &s 10 horas, na sede social da Busrental S.A., localizada na
Avenida do Café, n° 277, Torre A, 4° andar, Cj. 402 (Parte), Vila Guarani, CEP 04311-900, nesta Capital do
Estado de Sao Paulo. Convocacao: Dispensada a convocacao prévia pela imprensa, conforme faculta o § 4°
do artigo 124 da Lei n® 6.404, de 1976, tendo em vista a presenca dos acionistas representando a totalidade
do capital social da Companhia e consoante assinaturas no respectivo Livro de Presenca de Acionistas. Livro
de Presenca: Instalou-se a presente Assembleia Geral Extraordinaria em primeira convocacao, reunindo-se
0s acionistas representantes da totalidade do capital social da Companhia. Composicao da Mesa: Assumiu a
presidéncia dos trabalhos o Sr. José Garcia Netto, que convidou a mim, Marco Aurelio Spinardi, para secretariar
os trabalhos. Ordem do Dia: I. a) Deliberar sobre a eleicao de novos administradores da companhia em face
de rendncia de membros da Diretoria e b) Outros Assuntos de Interesse da Sociedade. O Secretario, atendendo
a solicitacao da Presidéncia, procedeu a leitura da Ordem do Dia aos acionistas presentes. Deliberacoes
por Unanimidade de Votos: Dando inicio aos trabalhos, o Sr. Presidente da Mesa, com a concordancia dos
acionistas, informou que a Ata da Assembleia seria lavrada em forma de sumério dos fatos ocorridos, contendo
apenas a transcricao das deliberacoes tomadas, conforme faculdade prevista no art. 130, § 1°, da Lei n°
6.404/1976. Apds a apreciacao e discussao das matérias objeto da Ordem do Dia, resolveram os acionistas,
por unanimidade e sem qualquer restricao, aprovar na sua integra o seguinte: item (a) da Ordem do Dia: os
acionistas deliberaram o quanto segue: foi aprovada, por unanimidade, a eleicao dos seguintes novos membros
da Diretoria Srs. Marco Aurelio Spinardi, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG
n° 33.241.095-X SSP/SP e inscrito no CPF sob n° 312.489.848-62, e Adriano Barros de Araujo, brasileiro,
solteiro, analista de sistemas, portador da Cédula de Identidade RG n° 29.187.951-2 e inscrito no CPF sob n®
260.838.568-09, todos com endereco comercial na Avenida do Café n° 277, Torre A, 4° andar, Conjunto 42,
Vila Guarani, CEP 04311-900, nesta Capital do Estado de Sao Paulo, para exercerem o cargo de Diretor, sendo
o Sr. Marco Aurelio Spinardi como Diretor Presidente em substituicao ao Sr. Jose Garcia Netto, que neste ato
renuncia ao cargo de Diretor e da Presidéncia da companhia, e o Sr. Adriano Barros de Araujo, que assume o
cargo de Diretor Executivo em substituicao ao Sr. Fabio Kiyoshi Yakushiji, que também neste ato renuncia ao
cargo de Diretor, havendo, assim, o preenchimento de duas vagas na Diretoria € com mandato até a proxima
AGO de 2025, quando ocorrera a nova eleicao da Diretoria. Os novos Diretores Marco Aurelio Spinardi e Adriano
Barros de Araujo tomam posse neste ato e deverao permanecer em exercicio de seus cargos até que os Diretores
eleitos na proxima AGO de 2025 venham a tomar posse. Declaracao: Os diretores ora eleitos declaram ter
ciéncia do disposto no artigo 147 da Lein® 6.404, de 1976, nao tendo sido condenados a pena que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno,
concussao, peculato; ou contra a economia popular; contra o sistema financeiro nacional; contra as normas
de defesa da concorréncia; contra as relacoes de consumo; a fé publica ou a propriedade nao estao incursos
em nenhum dos crimes previstos em Lei que os impecam de exercer atividades mercantis item (b) da Ordem
do Dia: Atendendo ao disposto ao ultimo item da Ordem do Dia, o Sr. Presidente dando sequéncia ofereceu
a palavra a quem dela quisesse fazer uso para tratar do aludido assunto da ordem do dia, e como ninguém
mais se pronunciou, foi suspensa a sesséo. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram os trabalhos
suspensos para a lavratura desta Ata, a qual, reabertos os trabalhos, foi lida e aprovada, tendo sido assinada
por todos os presentes. Esta Ata ¢ copia fiel da lavrada em livro proprio. Sao Paulo, 10 de outubro de 2023.
Ass.: Presidente: José Garcia Netto; Secretario: Marco Aurelio Spinardi. Acionistas Presentes: José Garcia
Netto, CPF n°097.330.158-90 Caruana S.A. Participacées e Empreendimentos, CNPJ/MF 07.882.656,/0001-
24. Administradores Eleitos: Marco Aurelio Spinardi, CPF n® 312.489.848-62; Adriano Barros de Araujo,

\ CPF n° 260.838.568-09. JUCESP n® 411.335/23-6 em 23/10/2023. Maria Cristina Frei - Secretaria Geral. )

Terras Dourados Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
CNPJ/MF n® 17.233.012/0001-69 / NIRE n® 3530045464-2
Edital de Convocacéao - AGO
Ficam convocados os acionistas da companhia para AGO a se realizar no dia 07/12/2023, as 17 hrs
em primeira convocacéo, e 17:30 hrs em segunda convocacéo, VIA ONLINE, para deliberag&o sobre
os seguintes assuntos: (I) aprovagao das demonstragdes financeiras e contas dos atuais administra-
dores, relativas ao exercicio social findo em 31/12/2022, bem como a destinagéo do lucro e distribui-
¢ao de dividendos da Sociedade. Diretores - Lidio Guerra, Janderson Cardoso. (14,15 e 17/11/2023)

Vincula - Industria, Comércio, Importacao

e Exportacao de Implantes S.A.

CNPJ/MF n° 01.025.974/0001-92 - NIRE 35.300.438.507
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em O1 de outubro de 2023
1. Data, Hora e Local: Realizada no dia 01 de outubro de 2023, as 10h00, na sede social da Vincula -
Industria, Comércio, Importacao e Exportacao de Implantes S.A. (“Companhia”), localizada na cidade de Rio
Claro, estado de Séo Paulo, na Avenida Brasil, n® 2.983, Distrito Industrial, CEP 13.505-600. 2. Convocacao
e Presenca: Dispensada a publicacdo do edital de convocacéo, nos termos do artigo 124, § 4°, da Lein°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A."), tendo em vista a presenca dos
acionistas detentores de acdes que representam a totalidade do capital social da Companhia, conforme se
verifica das assinaturas apostas no Livro de Registro de Presenca de Acionistas da Companhia. 3. Mesa:
Presidida pelo Sr. José Antdnio Toledo Vieira e secretariada pela Sra. Janete da Silva Cesario. 4. Ordem
do Dia: Reuniram-se os acionistas da Companhia para examinar, discutir e votar a respeito da seguinte ordem
do dia: (i) a destituicao do Sr. Fernando Antonio de Matos Carrilho ao cargo de Conselheiro Independente
da Companhia; (ii) a consignacao da composicao consolidada do Conselho de Administracao da Companhia;
e (iii) a autorizacao para que os administradores da Companhia pratiquem todos os atos e assinem todos os
documentos para fazer cumprir as deliberacoes tomadas nesta Assembleia Geral Extraordindria (“Assembleia”).
5. Deliberacdes: Instalada a Assembleia, apos exame e andlise das matérias constantes da ordem do dia,
0s acionistas presentes deliberaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas, o quanto segue:
5.1. Aprovar a destituicdo do Sr. Fernando Antonio de Matos Carrilho, brasileiro, casado em regime
de separacao de bens, engenheiro civil e empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°® 541.7804,
expedida pela SSP/PE, inscrito no CPF sob o n° 007.780.214-40, residente na Avenida Boa Viagem n°
3.650, Apto. 1001, cidade do Recife, estado de Pernambuco, CEP 51.020-001, ao cargo de Conselheiro
Independente da Companhia. 5.2. Consignar que, em razéo da deliberacao tomada no item 5.1 acima, o
Conselho de Administracao passa a ser composto pelos seguintes membros: (i) José Antdnio Toledo Vieira,
brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens, economista, portador da Cédula de Identidade
RG n°® 15.437.853, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob 0 n° 064.402.958-70, ocupando o cargo de
Presidente do Conselho de Administracao; (ii) José Roberto Correa Teixeira Ferraz, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n® 13.899.846, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF
sob o n° 091.400.828-57, ocupando o cargo de Membro do Conselho de Administracao; (iii) Norberto
Whitaker Sobral Jannuzzi, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade
RG n° 15.351.816, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°® 219.544.638-20, ocupando o cargo
de Membro do Conselho de Administracao; (iv) Harry Peter Grandberg, brasileiro, engenheiro mecénico,
divorciado, portador da Cédula de Identidade RG n° 13.128.057-0, expedida pela SSP/SP, e inscrito no
CPF sob 0 n° 077.232.018-77, ocupando o cargo de Membro do Conselho de Administracdo, todos com
endereco comercial na cidade de Rio Claro, estado de Sao Paulo, Avenida Brasil, n° 2.983, Distrito Industrial,
CEP 13.505-600, e com mandato unificado até a Assembleia Geral Ordinaria que deliberar sobre as contas
do exercicio social a se encerrar em 31 de dezembro de 2023, que podera se estender até a posse dos
seus respectivos sucessores, conforme permite o § 1° do artigo 12 do Estatuto Social da Companhia. 5.3.
Autorizar os administradores da Companhia a praticarem todos os atos e assinarem todos os documentos
para fazer cumprir as deliberacoes tomadas nesta Assembleia. 6. Encerramento: Por fim, a palavra foi
concedida aqueles que dela quisessem fazer uso, nao existindo manifestacoes. Nada mais havendo a
tratar, foi lavrada a presente ata na forma de sumario, conforme faculta o § 1° do artigo 130 da Lei das
S.A., a qual, lida e achada conforme, foi por todos assinada via plataforma IziSign. Os membros da mesa
e o0s acionistas da Companhia presentes reconhecem e concordam com a assinatura por meio da referida
plataforma, atestando sua veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia. Rio Claro/SP, 01 de
outubro de 2023. Mesa: José Antonio Toledo Vieira — Presidente; Janete da Silva Cesario — Secretaria.
Acionistas Presentes: Brazilian Private Equity Fund IV - Fundo de Investimentos e Participacdes
Multiestratégia Representado por Pétria Investimentos Ltda, na qualidade de gestora. Por: Daniel Rizardi
Sorrentino Cargo: Diretor, Por: Fernanda Garrelhas Miranda Cargo: Diretora; Patria Brazilian Private Equity
IV - Fundo de | i to em Participac Multiestratégia Representado por Patria Investimentos
Ltda, na qualidade de gestora. Por: Daniel Rizardi Sorrentino Cargo: Diretor, Por: Fernanda Garrelhas Miranda
Cargo: Diretora. Junta Comercial do Estado de Sao Paulo. Certifico o registro sob o n° 427.219/23-1 em

\08/11,/2023. Maria Cristina Frei — Secretaria Geral.
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